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RESUMO

Este trabalho de projeto analisa a avaliacao da percecao do risco sismico no sector imobiliario,

tendo como caso de estudo o sotavento algarvio.

A pesquisa sobre o tema ¢ abordada de forma especifica para perceber de que forma o
edificado tem evoluido para responder a possiveis ocorréncias sismica. Neste contexto, sao
destacados os principais fatores que afetam a vulnerabilidade do edificado, tal como a forma
como a populagdo residente estd vulneravel e exposta aos riscos existentes, considerando o

nivel moderado de risco sismico em Portugal e, em particular, no Algarve.

Apesar do conhecimento existente sobre o nivel de risco sismico na regido do sotavento
algarvio, tem-se observado uma evolugao crescente do valor dos imdveis, mesmo nos que nao
estdo preparados para resistirem a uma ocorréncia sismica. Os métodos de avaliacao praticados
de acordo com o “The European Group of Valuers Associations (TEGOVA)”, ainda ndo
contemplam o parametro da resisténcia sismica da habitagdo. Infelizmente o setor imobiliario
ndo estd preocupado nem preparado para responder a uma catastrofe natural no futuro. Um
dos indicadores dessa falta de preocupagao € o facto de apenas 19% das habitag¢des construidas

em Portugal terem um seguro com cobertura de risco sismico.

Para aprofundar a compreensdo sobre o tema em analise foi realizado um questionario
dirigido a residentes de alguns concelhos do sotavento algarvio, com o objetivo de analisar
de que forma os habitantes t€ém as suas habitagdes protegidas, de que forma estdo
preocupadas sobre este perigo iminente que medidas devem tomar para protegerem as suas
habitacdes e as suas familias, enquadrando a relevancia do tema no contexto do setor

imobiliério e da protecao das familias.

Com base nos resultados obtidos e analisados, os habitantes ndo estdo suficientemente
informados sobre as a¢des que devem tomar em caso de uma ocorréncia sismica. Os
profissionais do sector imobiliario ndo tém formagao profissional adequada para informar e

orientar os investidores e a populagdo face aos riscos sismicos na regiao.

Com base na analise do trabalho realizado ¢ proposto, no final, a ado¢do de algumas
politicas publicas que promovam a sensibilizacdo, a formagdo e a adocdo de medidas
preventivas, visando contribuir para a mitiga¢ao do risco sismico e aumentar a resiliéncia do

setor imobilidrio na regido do sotavento algarvio.

Palavras-chave: Perce¢ao do Risco Sismico; Mercado Imobiliario; Medidas de Incentivo.
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ABSTRACT

This project work analyzes the assessment of seismic risk perception in the real estate sector,

using the eastern Algarve region as a case study.

The research on this topic is approached specifically to understand how buildings have
evolved to respond to potential seismic events. In this context, the main factors affecting the
vulnerability of buildings are highlighted, as well as how the resident population is
vulnerable and exposed to existing risks, considering the moderate level of seismic risk in

Portugal and, in particular, in the Algarve.

Despite existing knowledge about the seismic risk level in the eastern Algarve region,
there has been a growing increase in property values, even for those not designed to
withstand an earthquake. Valuation methods practiced according to "The European Group
of Valuers' Associations (TEGOVA)" do not yet consider the seismic resistance of housing.
Unfortunately, the real estate sector is neither concerned nor prepared to respond to a future
natural disaster. One indicator of this lack of concern is the fact that only 19% of houses

built in Portugal have insurance coverage for seismic risk.

To deepen the understanding of the topic under analysis, a questionnaire was conducted
with residents of some municipalities in the eastern Algarve, with the aim of analyzing how
residents protect their homes, how concerned they are about this imminent danger, and what
measures they should take to protect their homes and their families, framing the relevance

of the topic within the context of the real estate sector and family protection.

Based on the results obtained and analyzed, the inhabitants are not sufficiently informed
about the actions they should take in the event of a seismic event. Real estate professionals
lack adequate training to inform and guide investors and the population regarding seismic

risks in the region.

Based on the analysis of the work carried out, it is proposed, in conclusion, the adoption
of some public policies that promote awareness, training and the adoption of preventive
measures, aiming to contribute to the mitigation of seismic risk and increase the resilience

of the real estate sector in the Eastern Algarve region.

Keywords: Seismic Risk Perception, Real Estate Market; Incentive Measures.
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1 INTRODUCAO

Desde o grande terramoto sentido em Lisboa no ano de 1755, e outros sentidos ao longo
dos anos em Portugal, as consequéncias resultantes destes fendémenos naturais mostram
que a vulnerabilidade do edificado em Portugal constitui uma preocupagao, nao apenas

na zona de Lisboa, mas também no Algarve.

A monitorizacdo de sismos e o trabalho realizado em conjunto entre vérias
organizagdes e entidades tem sido fundamental para implementar medidas que visam

diminuir os efeitos provocados pelos sismos.

O setor imobilidrio ¢ uma parte integrante do parque habitacional. No entanto, os
profissionais deste setor nao estdo atentos ¢ ndo tém conhecimento sobre a
vulnerabilidade sismica a que os edificios estdo expostos, assim como a populacao que

reside em localiza¢des com risco de ocorréncia sismica considerado moderado.

As avaliagdes imobilidrias realizadas pelos Peritos Avaliadores Imobiliarios (PAI)
obedecem e respeitam as normas de avaliagcdo imobiliaria sob a legislagdo portuguesa e
pelo regulamento da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliario (CMVM), n°7/2023.
Apesar de ao longo dos anos terem sido feitas alteragdes dos parametros de avaliagdo, na
ultima publicagdo (10* edi¢do) do European Valuation Standards (EVS) 2025 ainda ndo

foi considerado como parametro de avaliagdo a resisténcia sismica dos imoveis.

A forma como as pessoas e os profissionais compreendem e gerem o risco € essencial
para promover uma cultura de seguranga e sustentabilidade no setor imobilidrio.
Promover edificacdes mais seguras e valorizar imdveis com melhor desempenho
estrutural permite refor¢ar a confianca de investidores e compradores, contribuindo
também para os objetivos de desenvolvimento sustentavel estabelecidos pela
Organizacao das Nagdes Unidas (ONU), ao construir infraestruturas mais resistentes e

tornar as cidades mais inclusivas, seguras, resilientes e sustentaveis.

Neste contexto, pretende-se com este trabalho contribuir para compreender o nivel de
conhecimento, preocupacgdo e preparacdo da populacdo e dos profissionais do setor
imobilidrio relativamente ao risco sismico, através da aplicagdo de um questionario sobre

a percecdo do risco sismico e impacto de medidas de incentivo a seguranca sismica.

1.1 Objetivo

O presente trabalho tem o objetivo a avaliacdo da percecao do risco sismico e impacto de

medidas de incentivo a seguranca sismica no setor imobiliario, focado em particular nos
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edificios de habitacdo, nos concelhos que pertencem ao sotavento algarvio. A
metodologia seguida baseia-se em resultados de pesquisa bibliografica e aplicagao de um
questionario. A pesquisa bibliografica foi realizada sobre a agao sismica e os seus efeitos
nos edificios registados ao longo do tempo, bem como sobre os fatores que influenciam
a forma como as pessoas e os profissionais no setor imobilidrio compreendem e gerem o
risco sismico. A avalia¢ao da percecao do risco sismico na regido do Algarve foi realizada
através de um questionario que foi aplicado a populacdo residente principalmente nos

concelhos de Vila Real de Santo Antonio, Tavira, Faro e Castro Marim.

1.2 Organizacao do trabalho
O presente trabalho esta estruturado em sete capitulos, complementados por dois anexos.

No primeiro capitulo apresenta-se a introdugdo para enquadramento do tema, e a

descri¢do dos objetivos do trabalho, e organiza¢do do trabalho.

O segundo capitulo inclui uma revisdo da literatura dedicada ao conhecimento sobre
o risco sismico no edificado urbano, apontando aspetos essenciais sobre a mitigacao dos
riscos sismicos, a vulnerabilidade sismica dos edificios correntes, a evolugdo ao longo
dos anos da tipologia construtiva e a legislagdo aplicavel ao tema. Sdo também abordados
resultados de pesquisa bibliografica sobre medidas de incentivo a seguranga sismica,
como os programas de sensibiliza¢do a populagdo para se protegerem de ag¢des sismicas,
os indicadores de qualidade sismica e os seguros de habitacdo com cobertura para agdes
sismicas. Por fim, apresentam-se conceitos sobre a percecao dos riscos sismicos no setor
imobilidrio, os métodos de avaliacdo imobiliaria praticado numa avaliagdo imobilidria e

os Stakeholders envolvidos no tema do estudo.

O terceiro capitulo apresenta-se a caracterizagdo do parque habitacional do Algarve
com detalhe para o municipio de VRSA, em conjunto com a caracteriza¢do geografica e
socio econdomica do concelho de VRSA e por ultimo descreve-se a caracterizagdo da

amostra.

O quarto capitulo identifica a metodologia abordada para analisar a “Percecdo do
Risco Sismico na regido do Algarve”. Este capitulo é composto pela descri¢do dos
métodos estatisticos usados para célculo do tamanho da amostra e pela descricdo da

estrutura do questionario.

O quinto capitulo inicia-se com a apresentacdo de resultados do inquérito que foi
desenvolvido para o presente trabalho. O inquérito ¢ dividido por quatro se¢des que se
introduzem nos subcapitulos desse capitulo. Ou seja, no primeiro subcapitulo apresenta-

se a demografia, no segundo subcapitulo apresenta-se a perce¢do de risco, no terceiro
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subcapitulo apresenta-se a mitigacao de risco e por ultimo apresenta-se a atividade da

populagdo alvo da amostra do inquérito no quarto subcapitulo.

No sexto capitulo apresenta-se a analise e discussao da correlagao dos resultados
obtidos dos dados dos inquéritos. Esta correlagdao ¢ dividida por quatro subcapitulos,

relacionando as diferentes se¢des do questiondrio entre si.

Por ultimo, no sétimo capitulo apresenta-se as conclusdes e os desenvolvimentos
futuros que a autora julga pertinente serem atendidos depois de concluido o presente
trabalho.

O trabalho inclui ainda dois anexos nos quais estdo incluidos o questionario aplicado
neste projeto e um exemplo de um relatério com informagdo sobre precos de transagdo

no mercado imobiliario no concelho de VRSA.
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2 REVISAO DA LITERATURA

2.1 Risco Sismico

2.1.1 Conceitos e aspetos fundamentais

Um sismo ¢ um fendmeno natural que resulta de uma rotura no interior da crosta terrestre
na qual ¢ libertada uma grande quantidade de energia, provocando vibragdes nas zonas
circundantes que podem originar danos a superficie de maiores ou menores dimensoes.
A crosta terrestre é composta por placas tectonicas' que contactam entre si ao longo de
falhas geologicas e tém movimentos muito lentos sobre o manto, deformando-se
gradualmente com acumulacdo de energia. Quando ¢ atingido o limite de resisténcia no
material rochoso ou na falha ocorre a rotura (libertando a energia acumulada) provocando

vibracdes ou ondas sismicas que se propagam na crosta terrestre.

A zona do interior da crosta terreste na qual ocorre a libertacdo da energia designa-se
foco. O ponto a superficie situado na vertical do foco designa-se epicentro conforme
mostra a Figura 1, (IPMA, 2025).

Terremoto

Figura 1 - Representagdo esquematica de uma ocorréncia sismica (IPMA, 2025)

Os riscos sismicos sao considerados a nivel global como catéastrofes naturais e nao
devem ser desvalorizados quanto a sua prevencao. Pois, quando existe uma ocorréncia
sismica os efeitos resultantes afetam nao sO as pessoas, como também o edificado,

afetando o territorio em escalas que podem variar de cidades a paises.

! Principais placas tectonicas: Placa Africana, Placa da Antartida, Placa Australiana, Placa Euroasiatica,
Placa do Pacifico (rodeada pelo Circulo de Fogo do Pacifico), Placa Norte-americana e Placa Sul-
americana;

Outras placas: Placa Adriatica, Placa da Anatdlia, Placa Ardbica, Placa Caribeana, Placa da Carolina, Placa
de Cocos, Placa Leste-Americana, Placa de Gorda, Placa Helénica, Placa Indiana, Placa Indo-Australiana,
Placa Iraniana, Placa Juan de Fuca, Placa de Nazca, Placa das Filipinas, Placa da Somalia, Placa de Scotia,
Placa de Sunda e Placa de Tonga;
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Os sismos sao um dos fendmenos naturais com maior impacto que causam efeitos
destruidores, colocando a vida das pessoas em perigo ou até mesmo provocando muitas

vitimas mortais para além de elevadas perdas econdmicas.

ApOs a ocorréncia de um sismo, o mesmo pode ser avaliado quanto a sua intensidade
epicentral e magnitude. A intensidade de um sismo ¢ um parametro que avalia os efeitos
provocados pelas vibragdes que ocorreram durante o periodo de tempo do sismo. Esta
analise ¢ feita depois da ocorréncia sismica. A avaliagdo pode ser baseada na escala de
Mercalli Modificada de 1956 (MM56)°. A escala é composta por algarismos romanos de
I at¢ XII (IPMA, 2025). A MMS56 ¢ a escala de intensidade macrossismica mais utilizada
no mundo, na qual os diferentes graus apresentam os danos qualitativos provocados pela

ocorréncia sismica.

Uma outra escala de intensidade utilizada em Portugal e no mundo ¢ a Escala de
Intensidade de Macrossismica Europeia de 1998 (EMS-98). Esta escala também tem
como objetivo avaliar os efeitos provocados por um sismo sobre as construgdes, objetos,
solos e pessoas. A EMS-98 surgiu na tentativa de reduzir a subjetividade e substituir a
Escala de Mercalli (e outras similares), mantendo os 12 graus de intensidade. Esta escala
mede a intensidade de danos causados nos diferentes tipos de construgao (alvenaria, betdo
armado, aco e madeira), permitindo reduzir a subjetividade da classificagdo dos danos
feita pelos engenheiros e sismélogos. Os edificios sdo classificados quanto a sua
vulnerabilidade em 6 classes de A a F, (IPMA, 2025). A classificacdo dos danos ¢
atribuida as construgdes em fungdo da gravidade que representam em cada classe de

vulnerabilidade.

A magnitude refere-se a uma medida da quantidade de energia libertada pelo sismo,
conseguida através de registos obtidos com sismografos. A magnitude ¢ calculada de
forma quantitativa através da amplitude das ondas sismicas que sdo registadas em
sismogramas® A magnitude de um sismo é calculada através da escala logaritmica de
Richter?.

O enquadramento das Placas Tectonicas no territorio ¢ bastante importante para
perceber qual o nivel de risco sismico de um local. Portugal continental, como ilustra a
Figura 2, estd localizado no interior da placa litosférica Euro-Asidtica e préximo da
fronteira com a placa Africana, que se designa por “fronteira de placas Acores-Gibraltar”.
Na zona dos Acgores encontram-se trés placas litosféricas: a Americana, a Euro-Asiatica
e a Africana (SPES, 2025).

2 Proposta por G. Mercalli em 1902, e alterada em 1931. Em 1956 Charles Richter realizou alguns
melhoramentos a escala;

3 Grafico temporal, que regista 0 movimento do solo durante uma ocorréncia sismica;

4 Desenvolvida por Charles Francis Richter em 1935;
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O territorio portugués ¢ considerado de sismicidade moderada, dado o enquadramento
geodinamico (Figura 2), em particular pela proximidade das falhas de fronteira entre
placas.

AFRICAN PLATE.

spd spt . ot

Figura 2 - Modelo geodinamico interpretativo para a colisdo das Placas Euro-Asiatica e
Africana (SPES, 2025)

De acordo com a Norma portuguesa — Eurocodigo 8 (ECS), existem dois tipos de
acOes sismicas em Portugal Continental cujo zonamento e aceleracdes maximas de
referéncia se ilustra na Figura 3. O sismo que ocorre com o epicentro afastado do
continente, ou seja, com o epicentro no mar, designa-se “agdo sismica Tipo 1, que
representa um sismo de maior magnitude a uma maior distancia focal das construgdes.

Um exemplo da “ag¢do sismica Tipo 1" sentida em Portugal € o sismo de 1755.

A “agdo sismica Tipo 2" representa um sismo de magnitude moderada e com uma
pequena distancia focal, como por exemplo o sismo sentido em Portugal no ano de 1909
em Benavente (SPES, 2025).

Agdo sismica Tipo |
Zona Sismica Agr (m/s’)

1;1 25
1.2 2,0
1.3 1S
1.4 1.0
15 0.6
1.6 0,35

Agdo sismica Tipo 2

Zona Sismica Ay (M/s?)
2:1 25

2 2,0

1,7

Ll

0.8

[SE NSRS N
[P S R

Acgdo sismica Tipo 1 Accdo sismuca Tipo 2

Figura 3 - Zonamento sismico em Portugal Continental ¢ aceleracdes maximas de referéncia
(agr)considerados no Eurocodigo 8 (NP EN 1998-1)
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Os sismos que ocorrem nas falhas da fronteira entre as placas Euro-Asiatica e
Africana (por fenomenos interplacas), afetam principalmente a regido do Algarve.
Quando os sismos ocorrem nas falhas no interior do Continente (por fendomenos
intraplacas), afetam sobretudo a regido do Vale do Tejo inferior e Lisboa. Por sua vez a
regido dos Agores ¢ afetada por fendmenos de colisdo entre as trés placas, € neste caso o

epicentro esta proximo.

Perceber a importancia historia das ocorréncias sismicas ¢ fulcral para estimar a
perigosidade sismica de um local. Para além disso, o estudo dos danos provocados nas
construgdes pelos sismos permite caracterizar a vulnerabilidade dos edificios
contribuindo para uma melhor preparacdo das construcdes, de forma a sofrerem os

menores danos possiveis.

Ao longo dos séculos foram registados varios sismos, que tém sido bastante
estudados, de entre os mais importantes destacam-se os referidos na Tabela 1, na qual ¢é

indicado o ano, a localizagdo, a intensidade e magnitudes estimadas.

Tabela 1 - Principais sismos ocorridos em Portugal (Gongalves, 2018) e (Atmosfera, 2025)

Ano da ocorréncia Regido Grau de intensidade | Magnitude estimada
sismica
1344 Ribatejo (vale Grau VIl a VIII 6
inferior do Tejo)
1531 Ribatejo (vale Grau VIII a IX 7
inferior do Tejo)
1719 Portimdo Grau VIa VII <5
1722 Tavira Grau Vla VII <5
1755 Lisboa, Settbal e grau VIII a IX 9 (seguido de
Algarve tsunami)
1909 Ribatejo e Benavente grau VIl a X entre 6-7
1980 Ilha dos Acgores- Ilha Grau XVIII a IX 6,9
Terceira, Sdo Jorge e
Graciosa

Alguns dos eventos sismicos ocorridos em Portugal foram catastroficos, causando
mortes, feridos, perdas econdmicas e até mesmo a destrui¢dao de regides, principalmente
o sismo de 1755, que foi considerado o ponto de viragem na forma de como era encarado

um evento desta imponéncia.

O terramoto de 1755 captou a ateng@o ndo s6 da populagdo portuguesa como também
de muitos europeus, pelo impacto que teve e pelas perdas associadas. As maiores perdas

foram as vidas humanas, com estimativas que apontam para a morte cerca de 100 000
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pessoas® e também levou ao dano ou colapso de cerca 14 000 edificios. Este evento
mudou a economia, a paisagem urbana e os limites da capital de Portugal (Costa et al.,
2008, Sousa et al., 2012 e 2019) citado por (Januario, 2023)).

A partir da década de 1980, a gestdo e coordenacao de atividades relacionadas com a
monitorizagdo sismica em Portugal, incluindo o controlo e analise dos dados sismicos e
a divulga¢do de informacgdes relacionadas com a seguranca publica passaram a ser
responsabilidade da Rede Nacional de Vigilancia Sismica, sob a supervisao do Instituto
de Meteorologia. Também a partir desta década comega a existir informagao
sistematizada sobre a forma como os solos reagem a um sismo, e como os edificios e as

estruturas se comportam apos as ocorréncias sismicas (Gongalves, 2018).

Os registos histdricos e instrumentais dos sismos em Portugal possibilitaram a analise
sistematica dos dados que serviram de base para as decisdes que estdo associadas a
prevengdo da ocorréncia de um sismo, bem como para a caracterizacdo da perigosidade

sismica em Portugal, que ¢ considerada moderada.

Tal caracterizagdo refere o aumento da probabilidade de ocorréncias sismicas, que vai
aumentando de Norte para Sul e também deste modo vai aumentando a probabilidade de
danos no edificado apods a ocorréncia de um sismo, sendo que as regides de Lisboa,
Algarve e Acores, sdo consideradas as zonas de maior perigosidade em termos de
ocorréncias destes eventos dada a sua proximidade aos epicentros. Para além disso, em
face da exposicdo a perdas econdmicas e sociais, em particular, a zona de Lisboa ¢

considerada a zona de maior risco sismico em Portugal.

2.1.2 Monitorizacao de sismos

Na defini¢do do risco sismico ha que ter em conta trés aspetos que estdo ligados entre si
e que tornam os edificios mais ou menos suscetiveis de sofrer perdas, quando atingidos

com ocorréncias sismicas: a perigosidade, a exposi¢ao e a vulnerabilidade.

A perigosidade ou “hazard” (em inglés), depende unicamente da propria natureza.
Ou seja, o risco ¢ maior ou menor dependendo das falhas, das placas tectonicas onde estdo
localizadas na litosfera terrestre, sejam proximas da populacdo ou dos centros urbanos.
Relativamente a este aspeto, nada se pode fazer por se tratar de fendémenos da natureza
que a mao humana ndo consegue controlar. Os sismélogos conseguem estudar a
probabilidade da ocorréncia de sismos, baseando-se no histdrico de ocorréncias sismicas

no territério de Portugal e os danos provocados em cada um de forma ciclica.

3 Este namero pode ser considerado exagerado, especialmente em comparagdo com outras fontes. (Santos,
2008 citado por (Januario, 2023));
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E a partir dessa anélise que sdo estudados novos algoritmos que identificam os
padrdes da ocorréncia de sismos com dados regionais. A tecnologia estd cada vez mais
avangada e recorrendo a tecnologias de inteligéncia artificial como as redes neuronais
(que ndo ¢ uma ciéncia exata) (Gongalves, 2018), os sismoélogos tentam estudar a
evolugdo da perigosidade e evolugdo de ocorréncias sismicas em Portugal. E de
mencionar que ¢ possivel estudar este fendmeno natural, mas nao ¢ possivel prever

quando a terra liberta energia originando um sismo.

A exposicao refere-se ao valor dos elementos expostos nas questdes econdmicas e
sociais. Em termos territoriais o volume de densidade populacional e os danos provocados
deve-se a concentragdao de populagao num determinado local, no qual o risco sismico ¢
de elevada probabilidade de acontecer. Por exemplo, no deserto a exposi¢do ¢
praticamente nula e os danos provocados por um sismo ndo sdo significativos, pois nao

existem pessoas, habitagdes ou atividade econdmica.

A vulnerabilidade das construgdes € o unico fator que pode ser alterado e melhorado.
Este fator refere-se a qualidade dos edificios ¢ de que forma estdo preparados para
resistirem a um sismo. E em torno da vulnerabilidade que se podem tomar medidas e

precaugdes para melhorar a qualidade do edificado.

Quando um edificio ¢ sujeito a uma acdo sismica, através da andlise de danos da
estrutura ¢ possivel identificar as anomalias e o seu grau de vulnerabilidade e resisténcia
a um sismo. A vulnerabilidade sismica de um edificio depende do ano de constru¢do do

edificio; do tipo de estrutura; do nimero de pisos e do estado de conservagao do mesmo.

Através destes trés aspetos (perigosidade, vulnerabilidade e exposi¢do), a importancia
de monitorizar os sismos € fulcral para minimizar os riscos apds um fendémeno natural de
sismicidade. A informac¢do em tempo util facultada a protecdo civil, faz com que seja
possivel dar resposta atempadamente e de forma realista aos procedimentos que devem
ser adaptados de forma célere, diminuindo os danos provocados por sismos, salvando

vidas, bens e consequéncias econémicas.

Ao determinar a zona geografica onde existe a possibilidade de ocorrer um sismo, a
perigosidade ¢ avaliada através da informagdo paleossismica e da informagao histérica e
instrumental das regides sismicas. Deste modo e através do conhecimento ¢ possivel
adaptar normas e codigos de construcio que sdo adequados as construcdes existentes que
sejam apropriadas ao nivel de vulnerabilidade do edificado ou da zona urbana. S6 assim

¢ possivel tomar medidas de prevencao de alertas de risco sismico (IPMA, 2025).

O registo instrumental dos sismos usando equipamentos especificos para o efeito
(sismografos) inicia-se em Portugal no século XX, sendo atualmente da responsabilidade

do Instituto Portugués do Mar e da Atmosfera (IPMA). O registo de epicentros dos sismos

10
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pode ser consultado no sitio eletronico do IPMA (IPMA, 2025). Na Figura 4 mostra-se o
mapa de epicentros dos principais sismos ocorridos, incluindo informacao obtida dos

registos instrumentais e historicos.
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Figura 4 - Epicentros dos principais sismos no passado em Portugal (CML, 2025)

O sismo de 1755 sentido em Lisboa deu o inicio aos primeiros estudos cientificos

sobre os efeitos de um sismo numa area alargada e fez nascer a sismologia moderna.

Todos os sismos sdo registados, analisados e compreendidos, e através do historico ¢
possivel chegar-se a conclusdes. Um sismo idéntico ao registado em 1755 ird novamente

acontecer. Nao se sabe quando, mas a certeza existe de que um dia acontecera!

2.1.3 Mitigacao dos riscos sismicos no edificado urbano

Em caso de uma catéastrofe sismica em Portugal, estardo os edificios preparados para

resistir a um sismo de magnitude moderada ou alta?

E responsabilidade do governo avaliar de forma correta o risco sismico em Portugal.
A divulgagdo publica e as continuas campanhas educativas quanto ao risco sismico,
juntamente com a transparéncia pode contribuir para beneficiar a populacao e também o

mercado imobiliario.

O conhecimento sobre o estado de conservagdo e comportamento sismico do
edificado ¢ importante no sentido de permitir uma boa preparagdo dos edificios, sendo a

Protecao Civil responsavel pelas acdes de emergéncia e socorro. Avaliar os riscos do

11
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parque imobilidrio ¢ um passo crucial para compreender o impacto de uma catastrofe

natural.

Mitigar os riscos no setor imobiliario implica implementar medidas para melhorar o
desempenho dos edificios face a ocorréncias sismicas e reduzir os niveis de perda no
edificado. Estas medidas devem ter especial atencdo nos edificios antigos que sao
considerados mais vulneraveis face a agdo dos sismos. Dentro do parque habitacional sdo
considerados os imdveis mais expostos a vulnerabilidade sismica (Vicente R. d., 2008):

- Os edificios mais antigos ¢ que foram construidos antes das normas para

construcdo de edificios resistentes aos sismos entrarem em vigor em Portugal,

- Os edificios altos;

- Os edificios construidos com estrutura de alvenaria sem reforgo;

- Os edificios com formas irregulares e em fundagdes inadequadas e

- Os edificios que t€ém um défice na sua manuten¢do no seu tempo de vida util.

A vulnerabilidade dos edificios também pode aumentar caso estejam localizados
numa zona proxima ao epicentro de um sismo e caso o solo onde o edificio estd

implementado seja aluvionar (com risco de amplificar as ondas sismicas).

Neste contexto, dispor de informacdo e conhecimento atualizados sobre o edificado
permite apoiar a defini¢do de estratégias de mitigacdo e gestdo do risco sismico,
reduzindo a vulnerabilidade do edificado, através da implementacdo de adequadas
técnicas de reabilitacdo e de reforgo. Por sua vez, melhorar a seguranca dos edificios com
intervengdes de refor¢o contribui para aumentar o valor patrimonial do edificado, para
além de diminuir os danos e perdas gerais face a este tipo de catastrofes naturais. Fazer
um investimento de reforco sismico nos edificios vai valorizar os ativos imobiliarios na
sua qualidade, fiabilidade, durabilidade e seguranca, vai minimizar as perdas humanas e
econdmicas, assim como assegurar que a continuidade dos edificios seja na sua vertente
habitacional ou comercial (LxReSist, 2025) e (Januario, 2023).

Finalmente as medidas a serem implementadas pelos proprietarios e ou utilizadores
para reduzir o risco sismico nos edificios incluem agdes tais como:

- Aumentar a resisténcia estrutural do seu edificio, através de obras de reforco
sismico;

- Reduzir os danos e perdas no interior do seu edificio através da protecao e fixagdo
dos elementos ndo estruturais;

- Adotar uma atitude proativa e saber o que fazer em caso de sismo;

- Preparar um kit de emergéncia e

- Fazer um seguro para fendémenos sismicos.

12
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2.1.4 Evolucao das tipologias construtivas

A evolucao das tipologias construtivas em Portugal reflete as transformagdes tecnoldgicas
e arquitetonicas, € também as respostas sociais € estruturais a eventos sismicos de grande
impacto, como foi o sismo de 1755. O terramoto de 1 de novembro de 1755 marcou um
ponto de viragem na historia da construcao em Portugal. As consequéncias devastadoras
deste evento impulsionaram importantes transformagdes nas praticas construtivas e
urbanisticas, levando a criacdo de um modelo pioneiro de planeamento e edificagao,
impulsionado por Marques de Pombal. Tanto Lisboa, com a reconstrucao da Baixa, como
Vila Real de Santo Antonio, concebida poucos anos depois como “cidade modelo” do
Algarve, tornaram-se referéncias nacionais na aplicacdo de principios de regularidade
urbana e seguranga estrutural do modelo pombalino. Com o crescimento urbano e
industrial, especialmente em Lisboa, surgem novas tipologias associadas a habitacdo. Em
VRSA, a expansao associada a indistria conserveira originou edificagdes mais modestas.
A introducdo do betdo armado alterou significativamente as praticas construtivas em

Portugal levando a generalizacdo da construcao de edificios em betdo armado.

Nos pardgrafos seguintes sintetiza-se a evolucdo das tipologias construtivas,
destacando as caracteristicas dos edificios construidos em Lisboa e Vila Real de Santo

Antonio, desde o periodo que antecedeu o sismo de 1775 até aos dias de hoje.
2.1.4-a) Edificios pré-pombalinos

Até 1755 os edificios considerados de melhor qualidade, que eram construidos
principalmente em Lisboa, e que por sua vez resistiram ao terramoto de 1755, apresentam
paredes de cantaria, alvenaria cuidada e tabique, cunhais constituidos por pedra
aparelhada e travamento entre a fachada principal e o tardoz. Estes edificios tinham em
geral dois ou trés andares (Figura 5), mas grande parte dos edificios pré-pombalinos
sofreram intervengdes e na atualidade apresentam um numero de pisos superior. Nesta
época, também foram construidos edificios com menor qualidade, em Lisboa e no resto
do pais; estes apresentavam paredes em alvenaria de fraca qualidade e taipa, apresentando

um elevado estado de degradacdo devido a penetracdo da dgua (Valério, 2011).
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Figura 5 - Exemplo de edificio Pré-Pombalino <1755 (Valério, 2011)

2.1.4-b) Edificios pombalinos

Depois do grande sismo de 1755, passa a existir uma preocupacao acrescida com a
vulnerabilidade sismica dos edificios. Para os tornar mais resistentes e menos vulneraveis
a fendmenos sismicos verificou-se uma melhoria nas solu¢des construtivas dos edificios
que, em Lisboa, se manteve até aproximadamente 1880, com a constru¢ao Pombalina
(Figura 6-a). A construcdo Pombalina foi pensada e concebida numa métrica urbana,
organizada e regular, com quarteirdes retangulares ou quadrangulares. Os edificios
construidos neste periodo sdo constituidos por paredes em alvenaria de pedra reforcadas
com elementos de madeira (formando prumos verticais, travessas horizontais e cruzes de
“Santo André”). Estas paredes eram bem ligadas aos pavimentos, coberturas e escadas,
que também eram em madeira, formando uma gaiola tridimensional também designada
de "Gaiola Pombalina" (Figura 6-b). Todas as paredes exteriores dos edificios que
formavam os varios quarteirdes eram envolvidas pela gaiola tridimensional de madeira.

As paredes divisorias (ndo estruturais) eram construidas em tabique (Serrao, 2007).

(b)

Figura 6 - Edificio Pombalino: (a) Exemplo de em Lisboa (Serrano, 2022) e (b) modelo do
esqueleto de madeira da "Gaiola Pombalina" (LNEC, 2017)
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Em Vila Real de Santo Antdnio, embora mais simplificada, a aplicagdo dos principios
pombalinos manteve a regularidade urbana e o uso do modelo pombalino embora com
reducdo substancial do numero de pisos (Figura 7). Parte significativa do edificado foi
executada com recurso ao sistema construtivo pombalino, com significativa redugdo das
seccoes dos esqueletos de madeira e das alvenarias de pedra correspondentes. O piso
térreo ¢ executado em alvenaria de pedra, recorrendo a um sistema suportado por arcos.
Os pisos superiores recorrem ao sistema de paredes de frontal e paredes divisérias em
tabique (Correia & Carlos, 2015).

(b)

Figura 7 - Exemplos de edificios Pombalinos em Vila Real de Santo Antonio

2.1.4-c) Edificios do final do século XIX e inicio do seculo XX

Com o passar dos anos, as principais solu¢des construtivas inovadoras que surgiram
nos edificios Pombalinos, foram sendo abandonadas por razdes econémicas. Entre 1880
até 1930 com a pressao da procura no mercado imobiliario em Lisboa surgem os edificios
designados de “Gaioleiros”. Nestes edificios o nimero de pisos aumenta como ilustra o
exemplo da Figura 8. As paredes exteriores sdo em alvenaria de pedra, as paredes
resistentes interiores sao em tijolo macigo ou frontal e as paredes interiores divisorias nao
estruturais sdo em tabique. Os pavimentos sdo em madeira. Os edificios de tipologia
“gaioleiros” sofrem atualmente de profundos desajustes face as exigéncias habitacionais,
encontrando-se muitos em estado de acentuada degradacao, e os que apresentam um bom
estado de conservacdo e uma componente estética cuidada mantém um risco sismico

elevado representando grandes problemas de seguranca para os seus utilizadores.
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Figura 8 - Exemplo de edificio Gaioleiro em Lisboa (Serrano, 2022)

Devido a sua localiza¢ao, a cidade de VRSA foi considerada uma boa opgao estratégia
para a instalagao de varias fabricas. As industrias conserveiras tiveram um grande impacto
a nivel econdomico e social. O inicio das construgdes das fabricas ocorreu nos anos vinte
do século XX, e o seu rapido crescimento criou novas oportunidades de trabalho, atraindo
mais populacdo para a cidade. Com o aumento do numero de habitantes na cidade, surgiu
um novo problema que precisou ser resolvido: a falta de habitagdo para os operarios das

fabricas conserveiras.

Para comutar os problemas da falta de habita¢do na vila, em 1944 deu-se o inicio da
constru¢do de um bairro de casas econdmicas para os operarios que trabalhavam nas
industrias conserveiras. O programa conhecido por as “Casas para Familias Pobres”
comtemplava trés tipologias de arquitetura:

- Tipologia A: com dois quartos;

- Tipologia B: com Trés quartos e

- Tipologia C: com dois pisos e quatro quartos.

Na Figura 9 a) encontra-se a planta arquivada da tipologia A das construgdes € um
exemplo da mesma tipologia ainda existente nos dias de hoje € mostrado na Figura 9 b).
Esta tipologia de casas foi construida com paredes exteriores em alvenaria e pavimentos

de madeira.

Na Figura 10 a), apresenta-se uma fotografia antiga da Avenida da Republica na
toponimia original da Rua da Rainha, onde se alinham as sociedades de Pescarias. A
Figura 10 b), apresenta-se atualmente os edificios que foram antigamente as conserveiras

e atualmente tém a utilizagao de servigos e restauragao (Amaro, 2025).
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~(b)

Figura 9 - Exemplos de edificios residenciais dos operarios das conserveiras de VRSA -
(Tipologia A): (a) Desenhos de projetos e (b) vista geral atual

(b)

Figura 10 - Exemplo de edificios das conserveiras de VRSA: a) fotografias antiga e b)
fotografia atual

2.1.4-d) Edificios em betao armado

A partir do ano de 1930, com a introducao do betdo armado, comecam a surgir, em
Lisboa, edificios com estrutura mista de alvenaria e betdo, também designados de
“edificios de placa” (LNEC, 2017). Estes edificios (Figura 11) sdo constituidos por uma
estrutura porticada em betdo armado e paredes de alvenaria de pedra ou paredes duplas
de alvenaria de tijolo. Os pavimentos de madeira foram substituidos por lajes macigas

assentes na estrutura mista, assegurando um bom travamento horizontal (LNEC, 2017).

17



Avaliacdo da percecao do risco sismico no setor imobilidrio: Caso de estudo no sotavento algarvio

e e L

Figura 11- Exemplo de edificio de placa (Serrano, 2022)

Em VRSA, a introdu¢do do betdo armado verificou-se de forma mais gradual, com
substitui¢ao das antigas construgdes em alvenaria por edificios de betdo armado de 3 a 5

pisos, especialmente nas décadas de 1960 e 1970.

A partir da década de 1960 a alvenaria estrutural deixa praticamente de ser aplicada
nas novas construgdes e o betdo armado é o principal material a ser utilizado, sendo
notdria a dispersdo na variedade dos edificios construidos, na altura, implantacao,
solucdes estruturais, acessos, etc. Nos edificios correntes em betdo armado o sistema
estrutural € constituido por pavimentos em lajes (macigas ou aligeiradas) de betdo armado
e estruturas porticadas (pilares e vigas) em betdo armado, podendo incorporar paredes
resistentes também em betdo armado. As paredes exteriores em alvenaria desempenham
fungdes de enchimento (ndo estrutural) dos porticos e as paredes interiores divisorias
também sdo em alvenaria. A Figura 12 a) e b) mostra dois exemplos de edificios

construidos de betdo armado na cidade de Lisboa e na cidade de VRSA.

@ (b)

Figura 12 - Exemplos de edificios de betdo armado: (a) em Lisboa e (b) em Vila Real de Santo
Antoénio.
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2.1.5 Vulnerabilidade sismica dos edificios correntes

Quando ocorre um sismo, as vibragdes do solo transmitem-se para tudo o que esteja em
contato com cle, incluindo as fundac¢des dos edificios. Estes edificios tornam-se
vulneraveis a forga de inércia, e os efeitos ndo se limitam apenas a sua estrutura, mas
afetam toda a construcdo, desde as fundagdes aos clementos mais afastados nas

coberturas.

A vulnerabilidade dos edificios ¢ influenciada por diversos fatores interligados que
determinam o seu comportamento durante um sismo. Entre os principais, destacam-se: a
ductilidade, resisténcia e rigidez dos materiais e da estrutura; a uniformidade em planta e
em altura, a redundancia estrutural e o funcionamento em conjunto do sistema estrutural;
os efeitos de amplifica¢ao dinamica (ressonancia) que podem advir da coincidéncia entre
as frequéncias naturais dos edificios e as frequéncias de excitagdo dos sismos € o
funcionamento das fundagdes. Neste contexto, no EC8 sdo estabelecidos principios
basicos de concecgdo estrutural que visam garantir os requisitos fundamentais de evitar o
colapso e minimizar os danos. Estes principios incluem a simplicidade, uniformidade,
simetria e redundancia da estrutura; a resisténcia e rigidez laterais e a tor¢ao; a acdo de

diafragma ao nivel dos pisos e a adequagao das fundagdes (CT1 15, 2010).

A andlise dos danos observados em edificios apds a ocorréncia de sismos permite
compreender a relacdo entre o comportamento estrutural e diversos fatores que
influenciam a sua vulnerabilidade. Nos paragrafos seguintes sdo apresentados os
principais fatores que influenciam a vulnerabilidade sismica dos edificios (ver 2.1.5.a),
acompanhados de exemplos ilustrativos de construgdes que sofreram danos em

consequéncia de eventos sismicos (ver 2.1.5.b).

2.1.5-a) Fatores que influenciam a vulnerabilidade dos edificios

A vulnerabilidade dos edificios € crucial na engenharia civil, especialmente quando
os edificios sdo alvos de ocorréncias sismicas. Deste modo, existem fatores que
influenciam a vulnerabilidade do parque habitacional, tais como:

- Ductilidade estrutural: A ductilidade estrutural refere-se a capacidade das
estruturas se deformarem de forma significativa sem sofrerem colapsos
estruturais. Os edificios com ductilidade estrutural apresentam melhor capacidade
de responder as forcas sismicas sem comprometer a sua integridade. Esta
propriedade permite que a estrutura se deforme de maneira controlada, dissipando
energia com danos reduzidos.

- Resisténcia: A resisténcia diz respeito a capacidade dos elementos estruturais de

um edificio, como paredes, pilares, vigas e fundagdes, suportarem as agdes
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impostas por um sismo sem entrarem em colapso. Este fator depende diretamente
das propriedades mecanicas dos materiais utilizados, da qualidade da execugao e
do estado de conservacao.

- Rigidez: A rigidez de um edificio deve ser ajustada para garantir um
comportamento adequado durante um sismo. Uma rigidez excessiva pode resultar
em estruturas pesadas, com elevado custo de construgao, enquanto uma rigidez
insuficiente pode levar a deformagdes excessivas e a falhas estruturais. Portanto,
¢ crucial que os edificios apresentem uma rigidez otimizada para responder
adequadamente as forgas sismicas.

- Uniformidade em planta: A uniformidade em planta do edificio tem como
objetivo minimizar os efeitos de tor¢cao dos pisos durante um sismo. A distribuicao
equilibrada de elementos estruturais e a simetria da planta contribuem para reduzir
a probabilidade de movimentos torsionais, que aumentam a vulnerabilidade da
construc¢ao.

- Uniformidade em altura: A uniformidade em altura das paredes e pilares com
fungdes relevantes para resistir as forgas de inércia horizontais € essencial para a
resistir as forcas horizontais geradas durante um sismo. A continuidade dos
elementos verticais, entre a fundagdo e o topo dos edificios, garante que as forgas
sismicas sejam distribuidas de forma equilibrada ao longo do edificio, evitando a
concentragdo de esfor¢os que poderiam levar ao colapso de determinados pisos
(CML, 2025).

- Redundéancia estrutural: A redundancia estrutural consiste em introduzir mais
ligacdes entre elementos estruturais € mais apoios do que o minimo necessario
para garantir a estabilidade da estrutura. Este principio visa aumentar a seguranga
estrutural, garantindo que, em caso de falha de um elemento, outros possam
assumir a fun¢do, prevenindo o colapso total.

- Funcionamento de conjunto: O comportamento global do edificio durante um
sismo depende da interagdo eficiente entre os seus elementos estruturais. Uma boa
ligacdo entre componentes estruturais, entre paredes ortogonais e entre paredes e
pavimentos no caso de edificios em alvenaria resistente, e entre pilares-vigas-
pavimentos no caso dos edificios de betdo armado, é crucial para garantir que a
estrutura trabalhe de forma conjunta e eficiente, distribuindo as for¢as sismicas de
maneira equilibrada por todos os elementos estruturais evitando falhas locais que
possam comprometer a seguranga global do edificio.

- Efeitos de ressonancia: Quando a frequéncia natural do edificio se aproxima da
frequéncia dominante do sismo, o edificio poderd amplificar o movimento sismico
(ressonancia), aumentando o risco de danos. A frequéncia de vibracdo do edificio

€, por isso, um parametro essencial da sua resposta sismica.
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Fundacdes: As fundagdes desempenham um papel importante durante um sismo.
Se as fundagdes nao tiverem a capacidade de resistir as for¢as horizontais geradas
pelos movimentos sismicos, podem ocorrer deslizamentos, assentamentos e perda
de estabilidade da estrutura. Tal € especialmente critico em solos com baixa

capacidade de carga ou alta suscetibilidade a liquefagdao durante um sismo.

2.1.5-b) Danos frequentes em estruturas sob acao dos sismos

A auséncia de detalhes construtivos adequados para um comportamento estrutural
adequado em termos de ductilidade, resisténcia e bom funcionamento de conjunto
tem sido a causa de muitos danos estruturais registados nos edificios apos sismos.
Em particular, em estruturas de betdo armado com deficiéncias no detalhe das
armaduras, como exemplificam os casos na Figura 13, com a rotura de um pilar
por insuficiente de armadura transversal e longitudinal na Figura 13-a, e danos na
ligagdo viga-pilar com auséncia de armadura transversal na Figura 13-b (Varum
H. R., 2019). E também em estruturas de alvenaria com fracas caracteristicas
resistentes e deficiente ligacdo entre elementos estruturais como mostra a Figura
14 a) e b), com fendas na zona dos cunhais e deficiente ligagdo entre paredes
ortogonais, € o colapso para fora do plano do longo pano de parede com deficiente

ligacdo ao pavimento, cobertura e paredes ortogonais (Figura 14 b).

Figura 13 - Danos pos-sismo em estruturas de betdo armado (Varum H. R., 2019)

As irregularidades na distribuicdo de massa e rigidez ao longo da altura de um
edificio constituem uma das principais causas de danos sismicos nas estruturas,
por provocarem concentragdes localizadas de esforcos e deformagdes que podem
comprometer o comportamento global do edificio.
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a)

Figura 14 - Danos pds-sismo em estruturas de alvenaria (Rodrigues et al, 2010)

- A Figura 15-a) mostra um exemplo de um colapso associado a presen¢a de um
piso vazado (“piso-fraco”) no rés-do-chao do edificio destinado a garagens, onde
a auséncia de paredes de enchimento reduz a rigidez lateral desse piso. Durante
um sismo, esse piso tende a deformar-se muito mais do que os superiores,
originando danos nos pilares e consequentemente o colapso do edificio. A Figura
15-b) mostra outro caso tipico que surge quando as paredes com aberturas
parciais, restringem a deformagdo livre de parte do pilar formando “pilares
curtos”. Esta configuragdo provoca um aumento da rigidez local e,
consequentemente, maiores forgcas de corte, que podem levar a formagdo de

fissuras diagonais e ao esmagamento do betdo.

Figura 15 - Danos pds-sismo devido a irregularidades e Técnicas de refor¢o sismico em
estruturas de alvenaria (Varum H. R., 2019)

2.1.6 Técnicas de reforco sismico

Face as vulnerabilidades identificadas, as metodologias de interven¢do destinadas a
corrigir ¢ melhorar a resposta estrutural dos edificios sdo adaptadas as respetivas
tipologias construtivas. O objetivo destas intervengdes € tornar construgdes existentes
mais seguras, funcionais, duraveis, garantindo que as solugdes adotadas sdo

economicamente viaveis. Na sec¢do 2.1.6-a) apresentam-se algumas das solugdes de
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refor¢o mais usuais para melhorar a condi¢do estrutural dos edificios em alvenaria, € na
seccao 2.1.6-b) sdo descritas algumas solucdes adequadas para os edificios em betdo

armado.

2.1.6-a) Intervencoes em estruturas de alvenaria

No contexto de melhoria das condi¢des estruturais de edificios de alvenaria e na
redugdo da vulnerabilidade sismica, os critérios que definem a definicdo das solugdes
incluem a estabilizagdo da estrutura (global) e/ou dos seus componentes (local) e a
melhoria das caracteristicas de resisténcia (compressao, tragao, flexao e/ou corte) e/ou de
deformabilidade (ductilidade e rigidez) (Aréde, 2008).

A decisdo por uma intervencao ao nivel global de toda uma estrutura ou ao nivel mais
local, depende do tipo de vulnerabilidades encontradas e também das principais agdes por
elas responsaveis. Dadas as deficientes caracteristicas de liga¢do inerentes as estruturas
de alvenaria, ¢ aconselhavel um reforco global para garantir o funcionamento da estrutura
como um todo por forma a repartir os esfor¢os e promover um adequado “caminho das
forgas” em direcao aos elementos mais aptos para lhes resistir. E em complemento,
adicionar eventuais refor¢os locais que seja necessario efetuar em zonas mais deficitarias
(Aréde, 2008).

Exemplos de solugdes para melhorar o comportamento global incluem o refor¢o das
ligagdes das paredes aos pavimentos e coberturas e entre paredes ortogonais, aplicando
elementos metéalicos como chapas quinadas e vardes roscados (Figura 16 a) e b)), e

ancoragens (Figura 17).

Vardo roscado

$20mm galvanizado Calgo de madeira

Viga de madeira

Fachada Argamassa cimenticia Chapa de ligagao

nao retractil

Viga de pinho

Chapa quinada Buchas quimicas

Viga do pavimento
(4mm de espessura)

Figura 16 - Reforco da ligagdo da fachada aos elementos contiguos em estruturas de alvenaria
(Aréde, 2008)
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Figura 17 - Travamento da fachada com ancoragens metalicas nas paredes ortogonais (Paulo B.
Lourengo, 2000)

A aplicacdo de tirantes ou esticadores ao nivel dos pavimentos (Figura 18), também
criam ligagdes adicionais que aumentem estabilidade global, controlando a progressao de

deformacdes, aumentando a capacidade de resistir a agdes horizontais do sismo.

Figura 18 - Aplicagdo de tirantes ou esticadores em estruturas de alvenaria (Lopes, 2008)

Complementarmente o refor¢o de rigidez dos pavimentos com estrutura reticulada ao
nivel dos pavimentos e/ou da cobertura contribui para melhorar os mecanismos de
transferéncias de cargas para todas as paredes do edificio e assim melhorar a resposta

global aos efeitos dos sismos (Figura 19).

Figura 19 - Aplicagdo de estrutura reticulada ao nivel dos pavimentos (Costa A. A., 2022)
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Ao nivel do refor¢o local da alvenaria, a utilizacao de laminas de reboco armado nas
faces das paredes de alvenaria (Figura 20-a) permite um aumento do seu confinamento e,
consequentemente da sua resisténcia, melhorando ainda a capacidade de dissipacao de
energia em caso de sismo. O refor¢o das paredes através da aplicagao de ligadores entre
folhas de paredes, também contribui para melhorar o confinamento ao controlar a

transferéncia de esforcos entre elementos (Figura 20-b).

EESRL L

a) b)

Figura 20 - Reforgo de paredes de alvenaria: a) reboco armado (Ruregold, 2025) e b) ligadores
(Coias, 2007)

2.1.6-b) Intervencoes em estruturas de betdo armado

Vérias metodologias tém sido usadas para corrigir ¢ melhorar o comportamento

estrutural dos edificios de betdo armado, tornando-os menos vulneraveis aos sismos.

Entre estas solugdes, destaca-se a adicdo de novas camadas de reforgo constituidas
por materiais diversos, como betdo armado (constituindo encamisamentos), chapas
metalicas ou materiais compositos reforcados com fibras. Estas técnicas sao
frequentemente aplicadas para melhorar o comportamento estrutural, tanto ao nivel local
nos varios componentes (pilares, vigas, lajes e fundagdes), como a nivel global,
estendendo a sua aplicacdo em toda a estrutura. Entre estas intervencdes mais comuns
encontram-se (CML, 2025):

- Oreforco de vigas com chapas metélicas ou com encamisamentos;

- o reforco de pilares com chapas metalicas (Figura 21), com encamisamentos ou

por confinamento com mantas de material compositos reforcado com fibras de

carbono impregnadas “in situ”’;
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- oreforco de lajes com uma camada adicional de betdo armado (Figura 22) ou com
chapas metalicas e

- o refor¢o de fundacdes com alargamento e introducdo de microestacas (Figura
23).

Ao nivel local dos elementos estruturais, estas solugcdes permitem aumentar a
ductilidade e resisténcia, como ¢ exemplo o caso da Figura 21 onde se apresenta o reforgo
de pilares com chapas metélicas em estruturas de betdo armado, e também do caso da
Figura 22 onde se mostra uma fase de execu¢do do refor¢o de uma laje com uma nova

camada de betdo armado.

Figura 21 - Reforgo de pilares com chapas metalicas em estruturas de betdo armado (Costa A. ,
2004)

O reforco de lajes por adigdo de uma camada de betdo ¢ uma técnica eficaz para

prolongar a vida util da estrutura garantindo seguranca e a funcionalidade do edificio.

Os alagamentos das sapatas em betdo armado (Figura 23) representam uma solucao
estrutural eficiente para fundagdes de edificios de betdo armado, permitindo aumentar a
resisténcia e a capacidade de redistribuigdo de cargas na estrutura. A ligagdo da sapata a
microestacas e ao pilar (igualmente refor¢cado) assegura a integridade e continuidade
estrutural, melhorando a transferéncia de cargas e a estabilidade global.

L1 l |
AR
)

Figura 22 - Fase de execug@o de reforco de laje de piso com armaduras para receber uma
camada adicional de betdo projetado
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Figura 23 - Execug¢do da ligagdo das micro estacas a nova sapata ¢ ao pilar (Costa A. , 2004)

Outras estratégias de melhoria do comportamento sismico dos edificios consistem na
corre¢do de irregularidades existentes contribuindo para o reforgo global do edificio. Um
exemplo comum ocorre nos pisos vazados, onde se procura contrariar o efeito de piso
fraco através da introdu¢ao de novos em betdo armado ou metalicos, de forma a melhorar

o funcionamento de conjunto da estrutura.

No mesmo sentido, a implementagao de isolamento base permite separar o edificio
dos componentes horizontais do movimento do solo, reduzindo significativamente as

aceleragOes transmitidas a estrutura.

2.1.7 Legislacao aplicavel ao tema

A preocupacao em encontrar uma solugdo para garantir que os edificios sdo resistentes a
novas ocorréncias sismicas comecgou logo apds ao grande terramoto em Lisboa em 1755.
A partir desta data, foi notdria a evolugao na resisténcia sismica dos edificios. Atualmente
as normas e a legislacdo em vigor sao fulcrais para aplicar em edificios ou futuras obras
(publicas ou privadas), em todas as regides do pais com maior ou menor risco de sofrer
um fendmeno natural como os sismos. A regulamentagdo permite assegurar que o edificio
tem capacidade de resisténcia sismica, € caso ocorram novos sismos, espera-se que 0s
edificios tenham a capacidade de se protegerem do maior nimero de anomalias estruturais

possiveis, salvando vidas e bens.

Apesar de ser reconhecido que existia bastante a fazer quanto a implementacao de
regulamentacdo sismica em edificios, esta preocupagao apenas surgiu em 1958. Até esta
data os unicos edificios que estariam mais bem preparados para resistir a um sismo seriam

as construcdes pombalinas, que incluem a “Gaiola Pombalina”.

No ano de 1958 do dia 31 de maio, surge a primeira regulamentagao antissismica: o
“Regulamento das Construgoes contra sismos”, que faz parte integrante do decreto n.°

41 658 (Decreto-Lei n.° 41658/1958). Este regulamento tornou possivel incorporar

27



Avaliagao da percecao do risco sismico no setor imobiliario: Caso de estudo no sotavento algarvio

metodologias atualizadas que refletiram a época as melhores praticas internacionais,
permitindo a engenharia portuguesa evoluir em regides de sismicidade ativa (Almeida et
al, 2025).

Esta regulamentacao foi revista e refor¢ada através do Decreto-Lei n.° 235/83 de 31
de Maio — Regulamento de Seguranca e Ag¢des para Estruturas de Edificios e Pontes —
RSAEEP (DR, 1983).

Em 2010 foi implementada a Norma Portuguesa “Eurocodigo 8 - (ECS) - Projeto de
Estruturas para resisténcia aos sismos” (NP EN 1998-1 Eurocodigo 8, 2010).. O ECS
pertence a um conjunto de Normas Europeias (NE) que estd regulamentada em Portugal
e corresponde a uma Norma Portuguesa, que respeita um conjunto de “regras especificas

relativas aos sismos a adotar para estruturas de edificios realizadas com diferentes
materiais.” (NP EN 1998-3 Eurocddigo 8 , 2017).

Através desta regulamentagdo assiste-se a um avango na nova construc¢ao de edificios
e pontes nos aspetos estruturais que protegem os edificios de forma coerente e integrada
na ocorréncia de novos sismos. Esta regulamentacdo sismica assegura a seguranca

estrutural dos edificios e pontes.

Os principais objetivos do ECS sdo: garantir que as vidas humanas sdo protegidas, os
danos sdo limitados e que as estruturas de protecdo civil sdo asseguradas na sua
manuten¢do e no seu funcionamento. Esta Norma aplica-se ao edificado, a novos projetos
de edificios e obras de engenharia civil que estdo localizados em zonas sismicas (NP EN
1998-3 Eurocodigo 8 , 2017).

De forma a fortalecer cada vez mais a normaliza¢dao sismica no edificado e a sua
vulnerabilidade, foi publicado em Diario da Republica a 18 de julho de 2019, o Decreto-
Lei n.® 95/2019 que visa comprometer e aplicar a legislacdo referente a vulnerabilidade
sismica em edificios ou fragcdes autdnomas, que sdo reabilitadas, que apresentem e sdo
identificados sinais de degradagdo estrutural ou que tenham resultado de alteracdes
estruturais. A legislacdo aplica-se também a todas as intervengdes de grande dimensao.
Esta lei vem assegurar que existe uma avaliacdo do edificio quanto a sua vulnerabilidade
sismica em zonas de maior perigosidade de ocorréncia sismica. O referido Decreto-lei é
indispensavel a aplicacdo da metodologia do ECS8 para verificagcdo e conformidade de

como o edificio avaliado satisfaz as normas de seguranca sismica.

De acordo com o artigo 8° do mesmo Decreto-Lei, as obras de ampliacado, alteracao
ou reconstrucdo estdo sujeitas a apresentagdo de um Relatério de Avaliacdo de
Vulnerabilidade Sismica (RAVS), (DR, 1958).
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De forma a completar o Decreto-Lei anteriormente identificado, a 12 de setembro de
2019, foi publicada a Portaria n.° 302/2019 (artigol®-Analise da Vulnerabilidade
Sismica), que define os termos para a elaboragdo de um Relatorio de Avaliagdo de
Vulnerabilidade Sismica de um edificio ou fragdo, assim como quando ¢ exigida a
obrigatoriedade de elaborar um projeto de reforgo sismico (DR, 2019). De acordo com a
Portaria n.° 302/2019, para reabilitar ¢ necessario verificar a vulnerabilidade do edificio
através da obrigatoriedade da elaboracdo de RAV'S sempre que o edificio apresente:

- Sinais evidentes de degradacdo a nivel estrutural do edificio;

- Exista uma alteragdo no comportamento do edificio de caracter estrutural;

- Caso as obras de requalificacao excedam os 25% da area bruta de construcao do

edificio (incluindo ampliagdes ou demoli¢des) e
- Quando o custo de construcgao ultrapasse 25% do custo de constru¢do nova de um

edificio equivalente.

E também obrigatorio elaborar um RAVS aos edificios que pertencam a classe de
importancia III (edificios com risco de colapso, incluindo escolas, salas de reunides,
institui¢des culturais e outros) e de importancia IV (edificios indispensaveis para a
protecdo civil que incluem os hospitais, quarteis de bombeiros, centrais elétrica,
aeroportos, estagcdes metropolitanas e outros, sendo reduzidas para 15% as percentagens

indicadas anteriormente para a area bruta e o custo da construcao).

Quando o relatério de avaliagdo de vulnerabilidade sismica ndo satisfaz 90% das
exigéncias de seguranga ¢ obrigatorio elaborar um projeto de reforgo sismico previsto na
legislacdo mencionada (Portaria n.°302/2019, 2019) ou com a mesma finalidade um

projeto de estabilidade.

Para fazer cumprir a portaria acima mencionada (Portaria n.® 302/2019), o Laboratério
Nacional de Engenharia Civil (LNEC) disponibiliza um conjunto de documentos que
orientam os engenheiros, projetistas e arquitetos a aplicar as melhores metodologias
mediante as anomalias que a obra necessita para a seguranca sismica de edificios
existentes em betdo armado; como fazer a avaliagdo da seguranca de edificios existentes
em betdo armado; a metodologia para a avaliacdo da seguranca sismica nos edificios
existentes com base andlises de fiabilidade estrutural; como aplicar o EC8 em edificios
de alvenaria; quais os métodos expeditos/ diligentes para a avaliagdo sismica de edificios
de alvenaria com pavimentos rigidos e para edificios de alvenaria com pavimentos
flexiveis (LNEC, 2025).

A portaria n.° 302/2019 ¢ dirigida para as construgdes existentes. Anteriormente a
legislagdo considerada obrigatoria, ndo existia qualquer obrigacdo de verificar a

vulnerabilidade de um edificio quanto a sua resiliéncia. A obra era dirigida por um
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Engenheiro que nao tinha obrigatoriedade em fazer a verificagdo de refor¢o sismico nos
edificios. Hoje, e com a legislacdo obrigatéria, o projetista ¢ responsavel pelo projeto e
deve fazer a verificacdo sismica do edificio tal como indica a legislagdo. Aplicar a
legislacao que regula a construgdo antissismica passa ainda pela responsabilidade dos

servicos técnicos municipais e por a sensibilizagdo dos intervenientes.

Quando se fala na reabilitacao urbana inclui-se automaticamente o setor imobiliario
que ¢ em parte responsavel para dar resposta a solugdes do edificado. Aqui, estdo
enquadrados os edificios antigos (que foram construidos antes da entrada da legislagao
aplicavel a segurancga sismica), que estao localizados em zonas consideradas vulneraveis
a ocorréncias sismicas, no qual os edificios estio dentro do perimetro ARU- Areas de

Reabilitacao Urbana, ou ORU- Operacao de Reabilitagcao Urbana.

A ARU ¢ considerada a area territorial que esta delimitada por cada autarquia local,
no qual os imoéveis, as infraestruturas, os equipamentos de utilizacdo coletiva ou os
espagos urbanos sao considerados com maior preocupacao no que se refere aos requisitos
de reabilitagdo, devido ao seu estado degradacdo, de degradacao avancada ou obsoléncia.
Nesta area estdo também considerados os espagos verdes de utilizagdo coletiva. O
edificado nestas areas deve de apresentar uma justificagdo de intervengdo que obedecam
aos critérios das operacdes de reabilitacdo urbana, em geral, considerando requisitos
adequados para a intervenc¢do no centro historico das cidades ou patriménio com valor

historico.

A ORU diz respeito a um conjunto de intervengdes que visa de forma integrada a

reabilitagdo urbana nessa determinada area (Urbana, 2019).

Estes dois conceitos de caracter juridico na reabilitacdo urbana foram aprovados em
Diario da Republica, através do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro (DR, 2009).

E realmente fulcral analisar e verificar que as carateristicas do edificio sdo boas.
Portanto, ¢ nesta parte que ¢ importante conhecer e planear a mitigacdo de riscos
associados a uma ocorréncia sismica, que nao ¢ nada mais do que implementar medidas
para melhorar o desempenho de resisténcia nos edificios, quando expostos a ocorréncias

deste tipo de fendmenos naturais.

No que concerne ao edificado que estdo localizadas fora das Areas de Reabilitagio
Urbana, a legislacdo aplica-se de igual forma, sendo sempre da responsabilidade do
projetista de que a mesma ¢ aplicada.
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2.2 Medidas de incentivo a seguranca sismica

As medidas de incentivo a seguranca sismica sao normalmente adotadas pelos governos
de paises com sismicidade moderada a elevada, com o objetivo de aumentar a resiliéncia
sismica do parque edificado e dessa forma reduzir perdas econdmicas ¢ humanas

associadas aos fendOmenos sismicos.

E normalmente feito o levantamento da necessidade de reabilitacdo sismica a escala
urbana e adotado um sistema de classificagao do nivel de resisténcia sismica dos edificios
que permita sustentar a estratégia de atribuic@o de incentivos fiscais ou financeiros para

melhorar a resiliéncia sismica das construcdes e a regulagdo do mercado imobiliario.

Por outro lado, a cobertura de fenomenos sismicos em seguros de habitacdo pode

desempenhar também um papel importante na protegao sismica das construcoes.

A pesquisa centra-se na andlise da situagdo em Portugal, integrando igualmente
referéncias a iniciativa Sisma Bonus, implementada em Italia, enquanto caso de estudo
comparativo. Reconhece-se, contudo, a existéncia de outros contextos internacionais
relevantes no dominio da mitigacdo e gestdo do risco sismico, designadamente os
desenvolvidos na California (FEMA, 2025), (USGS, 2025), (CEA, 2025), no Japao (J-
SHIS, 2025), (Aichi, 2025), (GFDRR, 2025) e na Nova Zelandia (MBIE, 2025),
(Performance, 2025) os quais, embora ndo constituam o foco principal do trabalho,

oferecem enquadramentos de interesse para reflexao e contextualizagdo.

2.2.1 A situacao em Portugal

Portugal ndo tem um regime especifico para a reabilitagdo sismica de edificios (como
acontece em Italia, por exemplo), mas possui um conjunto de diplomas e regulamentos
com incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo de edificios que permitem considerar
também as intervencoes de refor¢o sismico:

- oregime geral de reabilitagdo urbana, estruturado pelo Decreto-Lei n.® 307/2009,
de 23 de Outubro de 2009, que aprovou o regime juridico da reabilitagdo urbana
(DR, 2009);

- o Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 215/89,
de 1 de Julho, consagra no seu artigo 45.° os beneficios fiscais para prédios
urbanos objeto de reabilitagdo (DR, Decreto-Lei n.° 215/89, 1989);

- o artigo 45.° foi alterado pela Lei n.° 114/2017 (29/12) para a atual redacdo
(Aduaneira, 2017);

- o financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas - fornece apoio
financeiro (empréstimos, garantias) para reabilitagdo urbana em todo o territorio

portugués (Consultores, 2025) e
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- o Decreto-Lei n.° 74/2022 (2022) estabelece regimes de apoio financeiro a
habitacao, incluindo reabilitagao, reconstrugdo, etc (DR, 2022).
Os beneficios fiscais e financeiros mais relevantes contemplados por estes diplomas

e regulamentos sdo os seguintes:

- isencdo de IMT (Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis)
na aquisicdo para reabilitacdo e isengdo de IMI (Imposto Municipal sobre
Imoveis) pelo periodo (por exemplo de trés anos, mais renovaveis) a partir da
conclusdo da obra, para prédios urbanos ou fragdes autonomas ha mais de 30 anos
ou localizados em “areas de reabilitagdo urbana” (ARU), reconhecidos como
objeto de intervencdes e reabilitacdo, estatuto dos beneficios fiscais, art.® 45
(Aduaneira, 2017);

- reducdo da taxa de IVA (Imposto sobre Valor Acrescentado) (6%) na empreitada
de reabilitagao urbana, em determinadas condi¢des (Habitagao, 2025) e

- linhas de financiamento para reabilitacao e revitaliza¢ao urbanas, com condigdes
vantajosas (taxas de juro abaixo da de mercado, prazos alargados), no &mbito do
IFRRU 2020 (IFRRU, 2020).

Estes incentivos sdo apelativos ao investidor particular na tomada de decisdo da
compra de um imovel, levando-o a reabilitar o imodvel através de solucdes mais
econdomicas. O governo tem um papel fundamental na ajuda de implementagdo de
politicas que contribuam para o reforco sismico no edificado. Nao existe em Portugal, no

entanto, uma campanha proactiva para o refor¢o sismico das estruturas em Portugal.

De acordo com (Janudrio, 2023) “A implementagdo de regimes de incentivos
financeiros para promover a reconversdo estrutural e mesmo instrumentos de
planeamento urbano, como a delimitagdo de zonas de risco, pode ser utilizada para

promover um parque habitacional mais seguro”.

2.2.2 O exemplo do Sisma bonus em ltalia

O Sisma bonus ¢ uma deducdo fiscal concedida aos contribuintes que suportem despesas
para intervencdes de melhoria da resisténcia sismica em edificios localizados em zonas

de risco sismico em Italia.

O governo italiano considera importante que nas trés zonas do pais classificadas com
maior perigosidade sismica (de um total de quatro zonas) os proprietarios sejam
incentivados a realizar intervencdes de reabilitacdo e reforco sismico em edificios

habitacionais ou produtivos.

O Sisma bonus 2025 ¢ um programa que beneficia até 50% do custo em edificios

habitacionais e 36% do custo para edificios produtivos. No entanto, o limite de gastos
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esta fixado em 96.000,00€. Estes incentivos fiscais abrangem também demoli¢des de
edificios e reconstrucdes de edificios que estdo abrangidos no contexto do Sisma bonus
2025 (Entrate, 2025).

Em Itélia, as 8 classes de risco sismico de um edificio (da melhor para a pior: A+, A,
B, C, D, E, F e G) sao definidas de acordo com as Linee Guida aprovadas pelo D.M.
58/2017 (e atualizadas pelo D.M. 65/2017), permitem quantificar o nivel de seguranca
sismica do edificio antes e depois da intervengao e sdo fundamentais para acesso ao Sisma

bonus.

A classe de risco sismico ¢ atribuida com base em dois parametros:

- Classe de Perda Economica (PAM - Perdita Annuale Media attesa), que mede a
perda econdémica anual esperada devida a danos sismicos e

- Classe de Seguranca (IS_V - Indice di Sicurezza Vita), que corresponde ao indice
de capacidade sismica do edificio e ¢ dado pela razao entre a capacidade sismica
do edificio existente e a exigéncia normativa para um edificio novo na mesma
localizagdo: IS V= (Capacidade sismica)/ (Exigéncia_normativa).

Os incentivos fiscais sdo atribuidos em fung¢ao da melhoria de classe de risco sismico

do edificio antes e depois da intervengao.

2.2.3 Outros programas de sensibilizacao da populacao

Em Portugal existem alguns planos com o objetivo de sensibilizar os portugueses em caso
de uma ocorréncia sismica. No portal “A4 ferra Treme”, existe informacdo completa e
disponivel de forma a sensibilizar os cidaddos para a importancia de estar preparado para
tal catastrofe. A informagdo e o conhecimento deste risco, eleva os cidadaos a tomarem

’

atitudes e reagirem em situacdes de emergéncia no “Antes”, no “Durante” (caso esteja
em casa, dentro de um edificio, na rua ou se esta a conduzir) e no “Depois” (Civil, 2022).
Toda esta informagao direciona os cidaddos a organizarem-se em sete passos de forma a
protegerem e salvaguardarem o edificio onde habitam, ajudando os outros e a si mesmo,
em cooperacao com as autoridades. Através deste programa também ¢ possivel as pessoas
inscreverem-se € participarem em exercicios de preparacdo para a ocorréncia de um
sismo. Esta a¢do encoraja e incentiva varias pessoas a participar, sensibilizando-as para a
importancia do tema, passando a palavra e informando os outros dos beneficios em estar

informado e preparado.

O Plano “A Terra Treme” tem o objetivo de alertar e sensibilizar a populagdo e ndo
s0. Além de abranger os adultos tem a particularidade de facultar esta informagdo as

criancas de forma mais dindmica e interativa (através de jogos e informacao mais alusiva
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as criancas). Este exercicio ¢ organizado anualmente pela Autoridade Nacional de
Emergéncia e Prote¢ao Civil (ANEPC, 2022).

Outro programa, que ¢ financiado pela Comissao Europeia, ¢ o “KnowRISK”, que
visa sensibilizar a populacao sobre os riscos sismicos através de agdes com as escolas e
com os cidadaos (através de simulacros). O principal objetivo ¢ dar a conhecer aos
cidadaos conhecimento cientifico sobre a protecdo do risco sismico ndo estrutural. Ou
seja, os riscos nao estruturais, sao elementos que podem fazer parte da construgao de um
prédio ou ndo. Por exemplo, fixar o mobiliario, as pecas decorativas e outros tipos de

equipamentos.

Durante uma agao sismica, estes elementos podem soltar-se e provocar acidentes
considerados graves ou bloquear saidas de evacuagdo. Portanto ¢ importante fixar estes

elementos bem e reforga-los para serem resistentes em momentos como estes.

No portal “KnowRISK” esta disponivel um guia pratico, com orientagdes de protecao

que consistem em “Mover, Proteger e Fixar”.

Este projeto ¢ constituido por quatro organizacdes: Instituto superior Técnico - IST,
LNEC, Istituto Nazionale di Geofisica e Vulcanologia- INGV e European Emergency
Response Capacity - EERC, no qual universidades, laboratorios e centros de investigacdo
de trés paises Europeus: Portugal, Italia e Islandia trabalham em conjunto. Ao longo do
tempo, em conjunto tém desenvolvido varias tarefas como mitigacdo dos riscos sismicos;
estratégias de comunicagdo e sensibilizagdo de boas praticas, comunicacdao do risco em
no contexto social e cultural, entre outras. Estas tarefas visam reduzir as vulnerabilidades
dos elementos ndo estruturais. Este programa ajuda as familias e piblico em geral como
um todo a terem conhecimento e organizarem um plano estruturado de como agir em

momentos de ocorréncias sismica (IST, 2025).

Nao sendo compreendido como um programa, mas sim, como um memorial do
terramoto ou sismo que ocorreu em Lisboa no ano de 1755, esta aberto em Lisboa o
“Museu do Terramoto de Lisboa-Quake”. O museu permite aos visitantes ter uma nogao
do que foi o grande sismo de Lisboa, aprender e obter conhecimento sobre a
sensibilizacdo de como proceder em caso de sismo. O museu resume aspetos sobre

ciéncia, historia, a simulagdo e percecdo dos danos sentidos no edificado (Quake, 2025).

Por ultimo, mas de grande relevancia, importa referir o trabalho realizado ao longo

do tempo, pelo Programa “ReSist”.

O Programa “ReSist” foi apresentado publicamente no dia 8 de marco de 2022, na
Camara Municipal de Lisboa, com o objetivo de contribuir para melhorar a resiliéncia

sismica da cidade de Lisboa. E um projeto inovador e que vai ao encontro da
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implementagao do objetivo 11 - “Cidades e comunidade sustentaveis” da Organizagao
das Nagodes Unidas-ONU (UNRIC, 2004).

Este programa prevé a implementagdo de 47 medidas para reduzir o risco sismico na

cidade de Lisboa, agrupadas em trés vetores base:

- infraestruturas do conhecimento ¢ modelacao;

- envolvimento da sociedade e

- regulamentacao e fiscalizagao.

Conforme se pode ler na pagina do programa “ReSist”, sdo os seguintes os objetivos

estratégicos a alcangar (ReSist, 2025):

- a normalizagdo de standards técnicos e metodologias de avaliagdo da
vulnerabilidade sismica da Cidade;

- o desenvolvimento de agdes operacionais com vista a uma efetiva promogao da
resiliéncia, concretizadas através de campanhas de inspecao, projetos e obras de
reforgo estrutural que incidam sobre o parque edificado e infraestruturas
vulneraveis;

- arealizacdo de campanhas de sensibilizagdo e divulgacdo para envolvimento da
sociedade, com o objetivo de capacitar a populacdo em geral;

- o desenvolvimento de sistemas de gestdo de informacdo que agilizem as tarefas
de partilha de conhecimento e execu¢do do programa entre as varias estruturas
municipais;

- a definicdo e implementagdo de critérios de alerta e priorizagdo de intervengdo
que orientem a ac¢do dos servigos municipais e

- a definicdo de parcerias estratégicas a estabelecer com entidades externas para
otimizacao das agoes.

O projeto “ReSist” € um programa municipal, pioneiro na ado¢do de uma estratégia

global orientada na melhoria de resiliéncia sismica no edificado privado e municipal, das

infraestruturas urbanas no municipio de Lisboa.

No site municipal de Lisboa estdo informatizadas todas as ac¢des que foram

desenvolvidas ao longo do tempo do programa “ReSist”.

A primeira agdo foi “A carta de solos” (Figura 24), que permitiu classificar os solos
da cidade de Lisboa, de acordo com os tipos de solos considerados no EC8 em classes de
terreno do tipo: “A,AB,B,BC,C,D e E”.

Com os dados e a atualizacdo da carta dos solos, ¢ possivel identificar os pardmetros
para quantificacdo da a¢do sismica. Esta a¢ao foi desenvolvida através do Centro Europeu

de Riscos Urbanos - CERU e pelo IST. Outra acao realizada foi a “Georreferenciacio de
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muros de suporte € contengdo, e taludes naturais”, cujos elementos constam na carta de

“suscetibilidade a ocorréncia de movimentos de massas em vertentes”.

Figura 24 - Carta de solos da cidade de Lisboa (CML, 2025)

A agdo desenvolvida sobre o Relatorio de Avaliagdo da Vulnerabilidade Sismica
(RAVS), obriga que o relatorio seja entregue na fase inicial do processo, juntamente com
o projeto de arquitetura. Este relatorio tem de ser subscrito por um técnico qualificado

para subscrever o projeto de estabilidade.

A “Avaliagdo expedita de edificios municipais”, foi outra acdo realizada pelo projeto
“ReSist”, e foi efetuada em 50 equipamentos (propriedades municipais). Posteriormente
foram avaliados 1.500 edificios, sendo que 75% destes edificios sdo localizados em
bairros municipais e a conclusdo desta agdo ¢ que apenas 6% dos edificios avaliados tém

necessidade de intervencao ao nivel de reforco sismico.

Esta acdo vai aplicar uma outra agdo que ¢ a “Metodologia de avaliagdo expedita de
infraestruturas municipais”. Através desta metodologia, o LNEC desenvolveu um
caderno de encargos com os procedimentos, visando a avaliacdo expedita da
vulnerabilidade sismica das infraestruturas e obras de arte municipais de acordo com a

sua tipologia.

Este projeto tem ainda desenvolvido ao longo do tempo agdes de sensibilizagdo,
capacitagdo e formacdo quanto a resiliéncia sismica. No ano de 2022 foram realizadas
“Jornadas” em trés ciclos: expositivo (6 sessdes), de capacitagdo (5 sessdes) e de

formacao de “Licdes Professor Appleton” (6 sessdes) (Lisboa, 2022).

No ano de 2023 foram realizados dois ciclos formativos no que concerne ao reforgo
sismico de equipamentos e de edificios patrimoniais. Além destas a¢des de sensibilizacao
também foram realizadas a¢des de sensibilizagdo nas escolas de Lisboa sobre os riscos
geologicos na cidade e os comportamentos de prote¢ao a adotar em caso de sismo. Nestas

acdes de sensibiliza¢do nas escolas também foram distribuidos kits de emergéncia.
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Uma outra acdo que a equipa do projeto “ReSist” tem vindo a cooperar € a partilha
do conhecimento com outras comunidades intermunicipais de forma a promover e a

chamar a atencao da importancia da resiliéncia sismica no edificado.

O trabalho realizado por esta equipa tem sido amplo e dinamizador, de forma a
conseguir passar a mensagem a populagdo da importancia de ter conhecimento e como

estar prevenido em termos de resiliéncia sismica no edificado por todo o pais.

O programa agrega uma monitorizagdo na “Infraestrutura de conhecimento e
modelacdo”, no “Desenvolvimento de metodologias de avaliagdo da vulnerabilidade
sismica”, no “Desenvolvimento de aplicacio de gestdo de informagdo”, no
“Envolvimento da sociedade no projeto” e na “Regulamentagdo e Fiscalizacdo” (Lisboa,
2022).

O trabalho desenvolvido pela equipa do projeto “ReSist” apresentou métricas fulcrais
com resultados significativos relativamente a varios aspetos da resiliéncia sismica da
cidade, constituindo assim para um importante desenvolvimento na mitigagdo do risco
sismico na cidade de Lisboa (ReSist, 2025) e (CML, 2025).

Com os dados ja obtidos, o projeto refere que as pessoas, sobretudo os residentes de
Lisboa tém mais conhecimento e estdo no caminho de se tornarem mais resilientes, tal
como o edificado de Lisboa. Estdo mais preparados para uma situagdo de ocorréncia

sismica considerada mais intensa e com um abalo maior (ReSist, 2025).

Como fazer chegar este programa a outras localidades do pais onde os riscos de
ocorréncias sismicas ocorrem com maior frequéncia e o edificado ¢ ainda vulneréavel,
constitui um desafio que ¢ colocado também pelo projeto. Para tal sdo indicadas
alternativas, entre elas, através de acdes locais como as que foram implementadas no
decorrer do projeto em Lisboa. No entanto, a iniciativa de interesse em estar associado ao
projeto ou replica-lo num determinado municipio deve ser manifestada pelas autarquias

locais.

Realizar conferéncias sobre o programa e estabelecer parcerias municipais a nivel
nacional pode constituir um dos primeiros passos para tornar o pais mais resiliente aos

sismos.

2.2.4 Indicador de qualidade sismica

Um dos objetivos do projeto “ReSist” ¢ trabalhar para garantir que os edificios que sdo
requalificados e reconstruidos obtenham um indicador de garantia de qualidade sismica.
Assim como existe uma certificagdo da eficiéncia energética de um edificio que da

indicagdes da eficiéncia energética do imdvel, deveria existir uma certificagcdo sismica
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ou, pelo menos, uma classificacio do nivel de resisténcia sismica do edificio que
garantisse ao utilizador que o imovel que foi reabilitado cumpre as normas da legislagao
e que ¢ seguro em caso de ocorréncia de um sismo. O resultado desta certificacao seria

mais seguranga ¢ transparéncia na reabilitagcdo urbana.

Um dos objetivos do programa “ReSist” ¢ a criacdo de uma ficha de resiliéncia
sismica (acdo EP10/EMI10/IM7 do vetor base infraestrutura de conhecimento e
modelagdo) que permita a obtengdo de um indicador de resisténcia sismica dos edificios

singulares, conforme mostra a Figura 25 (CML, 2020).

Vetor Base Infraestrutura
Area de Intervengio Edificado privado, mur
Designacao Cria¢do da ficha de resiliéncia sismica do parque edificado e infraestruturas

Esta acio visa o desenvolvimento de urr

Termos de referéncia Devera ser integrac resi | I I irias f | | T
- is. atrit ne final um ind " ic
Escala da agdo Microescala Escala Temporal | Média Prazo
Orgdnica responsavel DMIMC
Parcerias (5/N) Sim Entidades a envolver SPES
OF
Contratacdo externa (5/N) | A definir Orgamento previsto estimado | A definir
Faseamento da acdo A primeira fase da acdo consiste no desenvolvimento da ficha.

Duragdo estimada

Objetivos a atingir Boas praticas, transparéncia e controlo de qualidade
Agbes predecessoras EP4 —EM. Agdes sucessoras | EP12 - EM12 - IMB/IM9
Dificuldades esperadas N/A
Cofinanciamento (S/N) Sim Programa | Horizonte Europa
Observacdes N/A

Figura 25 - Ficha de resiliéncia sismica

O anexo I do volume II do Programa Municipal de Promogao da Resiliéncia Sismica
do Parque Edificado, privado e municipal e das infraestruturas urbanas municipais -
“ReSist” apresenta o prototipo de avaliagdo da resisténcia sismica de edificios singulares,

baseado em metodologias expeditas de avaliagdo sismica.

Esse indicador de resisténcia sismica fara parte da ficha sintese do edificio,
documento que visa fornecer ao cidadao informagao acerca do parque edificado no seu
estado atual, nomeadamente dados de identificagdo e caracterizacdo genéricos,
proximidade a infraestruturas em subsolo e vulnerabilidades a riscos naturais e
antropicos. A Figura 26 apresenta um exemplo de ficha sintese do edificio para o

resultado anteriormente mencionado na conferéncia Programa “ReSist” (Pinto, 2023).
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Figura 26 - Exemplo de uma ficha sintese do edificio
As metodologias expeditas para obtengdo de indicadores de resisténcia sismica de

edificios singulares normalmente utilizadas em Portugal recorrem:

a técnicas indiretas que permitem obter um indice de vulnerabilidade,
estabelecendo relagdes entre o grau de dano e a intensidade sismica, ou outra
caracteristica que descreva a acdo sismica (por exemplo a peak ground
acceleration PGA - maxima aceleragao do terreno), definindo curvas ou fungdes
de vulnerabilidade (Vicente R. D., 2008) e

a relagdo entre a aceleragdo méaxima que o edificio pode suportar (capacidade)
para determinado estado limite regulamentar e a aceleracdo do terreno produzida
pela agdo sismica (exigéncia) (S4, 2016).

Destacam-se aqui duas metodologias bastante utilizadas para a catalogacdo da

vulnerabilidade de edificios a escala urbana:

Grupo Nazionale per la Difesa dai Terremoti — Servizio Sismico Nazionale
GNDT-SSN (adaptada por (Vicente R. D., 2008)) e

o trabalho do Professor Mota de Sa do IST, que serve de suporte & avaliagdo da
resisténcia sismica de edificios singulares, no dmbito da acao EP10/EM/10/IM7
do Programa “ReSist” para obtencdo da ficha de resiliéncia sismica e do

correspondente indicador de resisténcia sismica.
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Em Portugal fala-se em certificagdo sismica de edificios ha mais de uma década, mas
o tema ganhou visibilidade sobretudo a partir de 2015-2017, com:

- publicagdes técnicas do LNEC e da Sociedade Portuguesa de Engenharia Sismica
- SPES sobre vulnerabilidade sismica do parque edificado;

- discussdo crescente sobre o risco sismico no quadro das politicas publicas de
prevencao;

- referéncias ao modelo italiano do Sisma bonus e as classes de risco sismico e

- propostas académicas e institucionais para uma “Certificagdo Sismica” analoga
ao CE (Certificado Energético).

De facto, a certificagdo sismica ¢ um aspeto fundamental para a reabilitagdo sismica
de edificios e infraestruturas em Portugal e constitui naturalmente, depois da
regulamentacdo produzida em 2019 (Portaria n.°302/2019), o passo seguinte para
incentivar a realizagdo de intervengdes em edificios e a dinamizagao da protecao sismica

dos edificios existentes.

A este propodsito convém referir que a equipa do projeto “ReSist” tenciona
implementar a marca “ReSist” como forma de destacar as intervengdes de reabilitagao
sismica que se caracterizem pela adogdo de boas praticas de projeto e de execucdo das

obras.

2.2.5 Seguros de protecao sismica dos edificios

A probabilidade de Portugal sofrer um sismo com a magnitude equivalente ao sismo
ocorrido em 1755, ¢ certa. Nao sabendo quando ird acontecer novamente, o pais devera
estar preparado, como e de que forma, constituem aspetos de grande importancia. Uma
das formas € recorrer a um seguro nas habitagdes, protegendo os fogos habitacionais e

empresariais de danos provenientes dos sismos.

Segundo os dados da Associacdo Portuguesa de Seguradores (APS) no ano de 2024
apenas 19% das habitagdes esta protegida com seguros contra sismos, 34% das habitacdes

tem seguro nas habitacdes, mas sem cobertura para danos de sismos.

A APS esclarece no seu portal numa noticia com data de 17 de fevereiro de 2024 que
ja foi apresentado pela APS ao “Governo e ao Parlamento uma solucdo estruturada e
integrada de prote¢@o de pessoas e habitagdes em caso de ocorréncia de um sismo.” No
entanto, até a data ndo existem desenvolvimentos positivos relativamente a esta matéria.
Nao obstante, ndo ¢ por este motivo que a populacdo ndo tenha de se preocupar quanto a
sua seguranga e dos seus bens. De forma individual existem solu¢des que respondem a
protecdo do edificado em Portugal. Através dos seguros com coberturas de risco sismico

¢ possivel proteger os cidadaos, as habitacdes e as empresas das perdas decorrentes deste
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fenomeno. “Ter seguro pode fazer toda a diferencga nestas circunstancias” (Seguradores,
2025).

As empresas de seguros registadas em Portugal sdo reguladas por a Autoridade de
Supervisao de Seguros e Fundos de Pensdes (ASF). As seguradoras oferecem propostas
de seguros com cobertura de riscos sismicos que foram aprovadas (DR, 2023) aos
utilizadores das suas habitagdes que sdo bastante vantajosas. Em caso deste tipo de
catastrofe, as habitacdes ficam seguradas e protegidas com as seguintes medidas
(Tranquilidade, 2025):

- ademolicdo e remogao de escombros, até ao limite do capital contratado;

- recheio do imoével, até ao limite do capital contratado e

- reconstrucao do imovel, até ao limite do capital contratado.

O valor do seguro multirrisco com cobertura de fendmenos sismicos numa habitacdo
¢ calculado através de diversos fatores, sendo eles: a zona onde o imodvel esta construido,
o nivel de risco sismico a que o imdvel esta associado € o ano de construgao do imédvel.
Quanto maior for o risco sismico da zona do imdvel, e quanto mais antigo for, mais alto
sera a cobertura do seguro. Neste valor ¢ considerado também o capital seguro (que
corresponde ao valor de reconstrucdo do imédvel em caso de sinistro) e a franquia
escolhida para a cobertura fendmenos sismicos e que pode ser entre 5% ou 10% do capital

seguro.

Em Portugal, a cobertura do risco sismico nos iméveis e a discussdo sobre um fundo
de garantia para efeitos catastroficos estdo em curso ha varios anos, mas ainda sem um

mecanismo nacional plenamente implementado.

A cobertura para “fendmenos sismicos” ndo € obrigatdria por lei nas apoélices de
seguro multirriscos-habitacdo em Portugal e o nimero de residéncias com essa cobertura
¢ ainda muito baixo: apenas cerca de 19% das habitacdes em Portugal t€ém seguro com

cobertura de risco sismico (como mencionado anteriormente).

Nao existe atualmente em Portugal um sistema publico de partilha de risco para o
risco sismico, ou seja, ndo ha ainda um mecanismo estatal nacional que assuma ou

complemente sistematicamente o risco sismico para eventos de grande magnitude.

De facto, desde 2010 que se fala em Portugal da criagdo de um “fundo sismico” ou

mecanismo de garantia para riscos catastrdoficos, incluindo fendmenos sismicos.

Em 2023, por exemplo, foi publicada a Resolu¢do da Assembleia da Republica n.°
66/2023 que recomenda a criagdo de um “Fundo de Garantia para os Riscos Climaticos e
Sismicos” (DR, 2023).
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Em fevereiro de 2025, foi divulgado que a ASF enviou ao Governo uma proposta de
modelo para o “sistema de cobertura do risco de fendmenos sismicos”. No entanto, a
discussao sobre este assunto continua e a proposta da ASF aguarda aprovacao e consulta

publica.

E ainda de salientar que a ASF, a proposito da referida proposta, recomenda ao
Governo a criacao de um sistema de certificacdo sismica dos imoveis, a semelhanca da

certificagdo energética.

De facto, a certificagao sismica de edificios € o elemento em falta para se avangar em
Portugal com um regime de reabilitacdo sismica que englobe a engenharia sismica e
estrutural na avaliacdo da vulnerabilidade e no projeto de reforco sismico, a politica de
incentivos fiscais para as intervengdes a realizar nos edificios existentes e a politica de

seguros para a cobertura dos fendomenos sismicos.

No dia 17 de abril de 2025 foi realizado um Webinar - Protection Gap do Risco
Sismico em Portugal, no qual foram abordados temas importante nesta matéria e outras.
Um dos temas abordados foram algumas medidas importantes (entre outras) para reduzir
o custo do Protection Gap, sendo (MDS):

aumentar a literacia financeira: que ¢ essencial para mudar comportamentos;

- ter apoios na reabilitacdo sismica do edificado: reduzir o risco conduz a menor
impacto financeiro (ex.: linhas de crédito);

- melhorar o acesso a dados de risco: através de mapas sismicos, andlises de
vulnerabilidade do edificio e estimativas de perda (ex.: trabalho desenvolvido pelo
projeto “ReSist”);

- criar incentivos fiscais ou subsidios (ex.: deduzir o custo do seguro de habitacao
em IRS) e

- criar um sistema nacional de prote¢do de riscos catastroficos, tornando a cobertura

sismica obrigatoria.

Através dos dados mencionados, ainda que de forma breve, ¢ percetivel que ainda
existe um longo caminho a percorrer. A populagdo tem de estar consciente de que um
sismo de magnitude alta um dia vai acontecer em Portugal. Os danos consequentes desta
catastrofe natural serdo menores se as pessoas tiverem uma protecdo de seguro nos seus
bens imoveis. Este custo ndo ¢ considerado como uma perda de dinheiro, mas sim um
investimento de protecdo. Deste modo, os proprietarios ndo correm o risco de perder bens,

parcialmente ou na totalidade.
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2.3 Percecao dos riscos sismicos no setor imobiliario

Existem alguns fatores intrinsecos na populagdo sobre a perce¢ao do risco sismico € o seu
impacto nas suas vidas. Uma vez que esta ocorréncia em Portugal ndo provoca muitos
danos, o ser humano tem por natureza em desvalorizar o risco a que estd vulneravel. Nao
obstante, existem varios fatores que tornam as pessoas menos preocupadas sobre este
risco especificamente. Fatores esses como a cultura, a idade, o género, o nivel educacional

e niveis de renda (Januario, 2023).

Ou seja, os fatores podem aumentar ou diminuir a perce¢do de risco sismico a que a
populagdo estd exposta. No setor imobilidario e existindo esta percecao de risco,
automaticamente a populacao vai ter preferéncia por edificios que sdo mais resistentes
em zonas do pais com menor perigosidade sismica, que consequentemente t€ém menores
valores de danos e menores descontos de precos no mercado imobilidrio (Pidgeon et al.,
2003; Onder et al., 2004; Tekeli-Sim et al., 2011; Lindell e Perry, 2012) citado por
(Januario, 2023)).

Considerando os edificios antigos com condigdes para serem reabilitados, estes
estavam num passado proéximo a ser promovidos, em geral, por agentes imobiliarios sem
informacdo nem conhecimento sobre o seu estado de vulnerabilidade de resisténcia
sismica. S3o os agentes imobilidrios ou particulares que promovem a venda destas
tipologias de edificios, ou seja, que tém uma maior carteira de imdveis de oferta de venda
no mercado. Em geral, tem como principal objetivo vender o imovel com mais
antiguidade, informando o cliente investidor particular de que a reabilitacdo urbana tem
um custo low-cost. Nestas condicdes, o cuidado para avaliar a implementagado de solugdes
de reforco sismico e analisar a relagao de custo/beneficio destas intervengdes tende a ser

descurada.

No entanto, e apesar desta tipologia de edificios ser transacionada através de
particulares que procuram o trabalho profissional de agentes imobilidrios, a falta de
informagao e desajustamento de conhecimento referente a uma reabilitacdo que carece de
medidas de refor¢o sismico, ndo comega nos agentes imobilidrios. O ponto de partida
para que os profissionais agentes imobilidrios tenham formagdo especializada nesta
determinada area comeca por os Brokers® das agéncias ou até mesmo os Masters’
facultem formacgdo obrigatoria, quanto & vulnerabilidade sismica dos edificios para
exercer a profissdo. O primeiro passo para o setor imobilidrio avangar e estar atualizado

e de acordo com o conhecimento da legislagdo ¢ apostar em mais formacao.

& Responsaveis por a agéncia franchisada ou agéncia local;
7 Representantes da Marca em Portugal;
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Mas para tal, € necessario que haja sensibilidade por parte dos Masters em perceber
que a resisténcia sismica de um edificio ¢ bastante importante para o setor que
representam em Portugal, sendo o pais considerado com risco moderado de ocorréncias
sismicas. Primeiramente terdo de ser eles a tomar a consciencializagdo de que ¢ necessario
dar formacao e implementarem no manual de procedimentos da marca que representam
e enquadrar formacao especifica obrigatoria quanto ao reforgo sismico nos edificios. Uma
vez que a formagao ¢ obrigatdria nas grandes marcas do setor imobilidrio em Portugal e
consta no manual de procedimentos, uma formacgdo desta importancia deveria ser
adicionada nas formacdes a serem feitas por os associados a marca ou agentes
imobilidrios. O manual de procedimentos € entregue por o Broker ou responsavel da
agéncia ao novo associado a marca da agéncia, e desta forma cada agéncia deveria
implementar a obrigatoriedade deste cardcter formativo. Seria desta forma que se poderia
dar o passo em que a maior parte dos agentes imobilidrios tivessem acesso a esta
formagdo. Por exemplo, a rede imobilidria RE/MAX Portugal tem obrigatoriedade da
formagao profissional que cada agente franchisado deve de obter ao longo da sua carreira
profissional. Conforme mostra o manual de procedimentos da RE/MAX Portugal
(documento interno ¢ nao publicado) nao existe formagdo com conteudo sobre
vulnerabilidade dos edificios quanto a ocorréncia de sismos ou sobre a resisténcia sismica
dos edificios. Um outro exemplo, ¢ a rede imobiliaria Keller Williams Portugal, que nao
tem obrigatoriedade de formacdo e conforme o manual de procedimentos da Keller
Williams (documento interno e nao publicado), ¢ mencionado que o associado “pode e

2

deve assistir as mesmas formagoes K De acordo com o referido manual de
procedimentos, também esta rede imobilidria ndo tem formagdo disponivel com
contetdos sobre ocorréncias de sismos e de que forma podem afetar o mercado
imobilidrio. Conforme menciona os manuais de procedimento “Cada Agéncia ¢ de

propriedade e gestdo independente”.

Relativamente as agéncias locais, aqui ndo existe nenhum controlo nem
obrigatoriedade de qualquer formagdo. Nao obstante, as mesmas que sdo detentores da
licenca AMI (Licenca de Mediagdo Imobilidria ) que estdo registadas IMPIC- Mercados
Publicos do Imobilidrio e da Construcdo, deveriam ter conhecimento e implementar este
tipo de formagdo aos agentes imobilidrios. Este tipo de iniciativa parte do geral para o
particular, ou seja, se a generalidade disponibilizar este tipo de formacdo, o particular
comega por iniciativa propria a procurar este tipo de formagao. Existe também um ponto
que ¢ importante no setor imobilidrio: o custo das formagdes de diversos temas. Muitos
consultores ndo estdo disponiveis em termos econdmicos para investir em formagao.
Infelizmente a formacdo no ramo imobiliario ndo € vista como acrescer conhecimento e

valor a profissdo exercida.
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Deste modo, a opinido da autora, como consultora imobiliaria ¢ que ainda existe muita
falta de sensibilizacdo, em geral, as pessoas (compradores e agentes imobilidrios) nao
estdo informadas porque ndo procuram a informagdo sobre a seguranga sismica do
edificado que necessita de reabilitacdo. Existe falta de informacao sobre os possiveis
perigos de danos provocados por uma ocorréncia sismica nos edificios com maior
vetustez. Ainda existe um longo caminho a percorrer no setor imobilidrio para

desenvolver a informagao sobre este tema.

Um dos principais objetivos das agdes de reforgo e reabilitacdo sismica € proteger a
integridade fisica da populacdo e salvaguardar as vidas. Portanto, tendo em conta que
existe um custo estimado para fazer intervencdes desta amplitude e que para os usuarios
possa parecer elevado, em caso de uma ocorréncia sismica este custo torna-se minoritario
olhando na perspetiva de salvar vidas e bens, assim como salvaguardar o imével (Costa,
et al., Maio de 2016).

Os edificios antigos podem também ser considerados como edificios historicos, ou
seja, fazem parte da cultura, dos antepassados da historia de Portugal, sdo parte integrante

do mercado imobilidrio, e devem ser preservadas para as geragdes futuras.

A protecdo da vida e integridade fisica da populacdo ¢ um dos principais objetivos
das ag¢des de reforco e reabilitagdo sismica. Em muitos casos, as exigéncias colocadas aos
edificios existentes em termos de desempenho na salvaguarda da vida humana sdo dificeis
de alcancar apenas recorrendo a pequenas intervengdes estruturais (Costa, et al., Maio de
2016).

2.4 A avaliacdo imobiliaria no enquadramento da resiliéncia
sismica no edificado antigo

A avaliacdo imobilidria ¢ exercida em Portugal por “Peritos Avaliadores”, devidamente
qualificados e habilitados para o efeito através do registo na “Comissdo Do Mercado De
Valores Mobiliario- CMVM, conforme a publicacdo em DR, no Decreto-Lei n.° 153/2015
de 14 de setembro (DR, 2015). Este Decreto-Lei aborda também a exigéncia da
idoneidade, os requisitos relacionados com a ética, independéncia, metodologias e
préticas profissionais para garantir a qualidade do servigo, transagdes em nome pessoal,
conflitos de interesse, calculo, justificacio de remuneracdes e confidencialidade de
trabalho.

De acordo com o regulamento n.° 7/2023 de 29 de dezembro da CMVM, o objetivo
da avaliagdo de um imoével “deve ser efetuada com o intuito de fornecer a entidade

gestora e aos participantes informagdo objetiva e rigorosa relativamente ao melhor
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prego que poderia ser obtido, caso o imovel fosse alienado no momento da avaliagdo, em

’

condicoes normais de mercado.’

Uma avaliagao de acordo com a legislacao Portuguesa tem de obedecer aos Standards
do “Red Book” e ao referido suplemento, cumpre os requisitos da Lei 153/2015, desde
que seja efetuada por um membro “Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS)” e
que esteja registado na CMVM (CMVM, 2025) como Perito Avaliador Imobiliario (PAI).

Em Portugal as avaliagdes imobiliarias realizadas pelo PAI t€ém de obedecer e
respeitar as normas de avaliacdo imobilidria sobre a legislagio Portuguesa, e pelo
regulamento da CMVM, n° 7/2023 de 29 de dezembro.

Numa vistoria para avaliagdo de um imovel, um PAI em geral, ndo considera como
parametros de avaliagdo a resisténcia sismica do imével. Dependendo do imével e do
método de avaliacdo aplicado na avaliacdo, os “Peritos Avaliadores” em Portugal regem-
se pelas Normas “The European Group of Valuers Associations (TEGOVA)”, que por
sua vez sdo aplicadas e usadas a nivel Europeu e publicadas em Bruxelas como
“European Valuation Standards (EVS) the Blue Book” .

Ao longo dos anos tém ocorrido alteragdes dos parametros de avaliagdo, que os peritos
avaliadores devem seguir nos métodos de avaliagdo que aplicam. No dia 1 de janeiro do
ano de 2025, o TEGOVA, publicou a sua 10* edicdo do EVS, tendo o nome de “EVS
2025 ou “EVS 6”. Nesta ultima alteragdo sdo sublinhados pontos de mudanca nos
métodos de avaliacdao imobilidria bastantes significativos, nomeadamente na “Avalia¢do
e Eficiéncia Energética” e na “Sustentabilidade” (TEGOVA, 2025). Neste contexto, sdo
considerados estes fatores bastante importantes, no entanto nenhuma alteragao ¢ feita para
incluir parametros da resiliéncia sismica dos imoveis que sdo alvo de avaliagdo
imobiliaria, seja na abordagem de mercado, na abordagem do rendimento ou na
abordagem de custo, respetivamente os quatro métodos de avaliagdo (Comparativo,

Rendimento, Custo e Residual).

A resiliéncia sismica de um imoével edificado ndo ¢ considerada como um parametro
a ter em conta numa avaliacdo imobilidria. Infelizmente a Unido Europeia ndo considera
que este parametro de avaliagdo seja de especial importancia para o edificado, quer seja
na Europa, quer seja em Portugal (TEGOVA, 2025).

Nao obstante, este parametro ndo deixa de ser preocupante e deveria ser considerado
num relatorio de avaliagdo ao imével. Num relatério de avaliagdo imobiliaria se este
parametro fosse mencionado, acautelaria as pessoas sobre o estado dos elementos que
permitem perceber as condicdes do imovel. Hipoteticamente, se este parametro fosse
adicionado ao relatorio de avaliagdo imobilidria, certamente que se assistiria a uma

diminui¢ao do valor/ m? em todo o pais. Caso, este parametro fosse tido em conta numa
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avaliacdo, os pre¢os dos imoveis antigos quer tenham sido reabilitados ou nao, ¢ expetavel
que uma avaliagdo final tenha um valor inferior nas zonas historicas de Lisboa e nas zonas

histéricas do Algarve.

Segundo os ultimos dados do Instituto Nacional de Estatistica (INE) publicados no
dia 23 de abril de 2025, o valor da mediana® por m? das transacdes de habitacdo em
Portugal no 4° trimestre foi de 1.870€/m?. Olhando para os dados, o valor da mediana no
ano de 2024 em Portugal foi de 1.777€/m?, tendo atingido valores nas sub-regides da
Grande Lisboa 2.939 €/m? e no Algarve 2.752 €/m2 (Estatistica, 2025).

De acordo com a Figura 27 a), os valores dos iméveis na regido algarvia tiveram uma
evolucdo significativa desde o terceiro trimestre do ano 2023 até ao primeiro trimestre de
2025, e de acordo com o relatério do Confidencial Imobiliario, Sistema de Informacao
Residencial (SIR)? as estatisticas de vendas de imdveis no més de agosto de 2025 foi
2.666€/m?. A Figura 27 b), refere-se a evolugdo dos precos por m? desde o primeiro
trimestre de 2011 até ao primeiro trimestre de 2025. Pode-se observar através da linha
tracejada o crescimento do valor de oferta dos iméveis no concelho de VRSA e através
da linha azul observa-se o valor a que os imoveis sdo realmente transacionados. Apesar
desta linha apresentar valores evolutivos altos, observa-se que o valor por m* da venda ¢é
inferior ao valor por m? da oferta. Atualmente os valores estdo muito proximos dos

3.000€/m?. Este valor ¢ considerado bastante elevado para o concelho de VRSA.

ESTATISTICAS GERAIS
’’’’ Concelho: Vila Real de Santo Anténio

Freguesia: Total
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Figura 27 - Evolugdo dos pregos por m?: (a) na zona do Algarve e (b) no Concelho de VRSA
(Imobiliario, Confidencial, 2025)

A atracdo turistica em Portugal, fez aumentar a procura de iméveis por estrangeiros
para investimento ou para habitacdo (INE, 2020). O fator mais relevante que atraiu os

estrangeiros para Portugal foi o Programa Golden Visa, em 2012, no qual eram reunidos

& Mediana é o valor que separa a metade maior e a metade menor de uma amostra;
® Consultar relatério SIR no anexo II;
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um conjunto de critérios para requer o programa ¢ ser residente em Portugal. Este
programa fez aumentar o preco dos imoveis devido a sua excessiva procura. Os
investidores ou compradores deste tipo de imdveis desconheciam as diferencas nas
tipologias, focando-se no lucro ou ganho financeiro do investimento realizado (Januario,
2023). O programa Golden Visa foi alvo de novas regras em 2022. Os investidores
estrangeiros foram atraidos pela arquitetura historica, pela cultura, a politica e o clima do
pais, desconhecendo (muitos deles) que Portugal estd localizado numa zona de
perigosidade sismica considerada moderada, mas com eventos sismicos de elevada

magnitude.

Atras destes investidores, estdo os residentes de nacionalidade portuguesa, que estao
sujeitos a uma avaliacdo bancaria na aquisi¢do de iméveis e com valores cada vez mais
altos, ano apods ano (Estatistica, 2025). No entanto, esta subida de valores de imoveis nao
se deve ao facto dos edificios, especialmente os antigos estarem preparados para uma

ocorréncia sismica.

Colocar o parametro da resisténcia sismica num relatorio de avaliagao, realizado por
um PAI ndo tem sido um dos temas abordados na CMVM. Ou seja, ndo ¢ um assunto

abordado quer seja a nivel Europeu ou nacional.

O investidor informado que tem preocupacdo relativamente ao imdvel que esta a
adquirir, solicita um relatério técnico sobre o estado de condigdo do imdvel incluindo
aspetos de seguranga sismica. Deste modo, tem um relatorio completo do estado do
edificio relativamente a resisténcia sismica do edificio e dos elementos estruturais.
Através deste relatdrio o investidor sente-se seguro nas medidas que deve tomar em torna-
lo resistente a possiveis ocorréncias sismicas. Outra forma de o investidor ter informacao
sobre a resisténcia sismica de um edificio ja reabilitado, incluindo se foi objeto de um
reforco sismico nos elementos estruturais, podera ser obtida através de algum tipo de

certificacdo de qualidade sismica como foi abordado na segdo 2.2.4.

E expectavel que se os aspetos sobre a vulnerabilidade sismica, fossem considerados
numa avaliacdo imobilidria, o impacto no mercado imobilidrio seria grande, fazendo o
preco/m? da mediana descer significativamente. Por sua vez, este impacto traria aspetos
positivos ao edificado, mudando formas de pensamento, tornando os edificios mais
resistentes a sismos, ofereceria maior seguranca, ofereceria uma maior confianca ao

investidor, valorizando assim de forma justa o valor do imovel.

2.5 Stakeholders

No ambito da divulgagdo, de sensibilizagdo, de preven¢do, na seguranca e resisténcia

sismica no parque habitacional na zona de Lisboa e na zona do Algarve, existem varias
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entidades que desempenham um papel fundamental (Figura 28), tal como ordens

profissionais que regulam as atividades profissionais.

As ordens profissionais que regulam as atividades profissionais sao:

a Ordem dos Engenheiros Técnicos - OET tem como missao garantir o exercicio
qualificado, ético e responsavel da profissao de engenheiro técnico em Portugal,
defendendo o interesse publico e promovendo o desenvolvimento da engenharia
e da sociedade.;

a Ordem dos Engenheiros - OE tem como missdo valorizar a engenharia
assegurando a qualidade, dignidade e responsabilidade do exercicio da
engenharia, garantindo que a profissdo contribui para o interesse publico, o
progresso técnico e cientifico, o desenvolvimento econdémico e social e a
seguranga das pessoas e bens e

a Ordem dos Arquitetos - OA tem como missdo garantir que a pratica da
arquitetura em Portugal se realiza com qualidade, responsabilidade e ética, ao
servigo do interesse publico, da qualidade do ambiente construido e da protecao

do patrimoénio.

As outras entidades identificadas sdo:

a Sociedade Portuguesa de Engenharia Sismica (SPES) promove o avango da
engenharia sismica e da resiliéncia sismica em Portugal, através do
desenvolvimento técnico-cientifico, da colaboragdo entre especialistas e da
divulgacado de boas praticas para prote¢ao das pessoas e do patrimoénio construido;
a Associagdo Portuguesa de Projetistas e Consultores - APPC ¢ uma ¢ uma
Associa¢ao Empresarial, sem fins lucrativos, que tem como missdo representar e
defender os interesses empresariais dos prestadores de servigos de consultoria nos
dominios da arquitetura, engenharia, ambiente, economia e gestdo, promovendo a
qualidade técnica, o avango cientifico e a competitividade do setor em Portugal;
a Associacdo Portuguesa de Seguradores - APS ¢ uma associacdo sem fins
lucrativos, constituida nos termos da lei para defesa e promocao dos interesses das
empresas de seguros € resseguros;

a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil - ANEPC ¢ a entidade
responsavel pela coordenacdo, planeamento, gestdo e execucdo das agdes de
protecdo civil em Portugal. A sua missdo principal é garantir a seguranca da
populacdo, prevenir riscos e responder de forma eficiente a situagdes de
emergéncia e calamidade;

o Laboratério Nacional de Engenharia Civil - LNEC produz e aplica
conhecimento cientifico e tenoldgico em todos os dominios da engenharia civil, o

que lhe confere uma perspetiva Unica e multidisciplinar., contribuindo para o
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interesse publico, o desenvolvimento do pais € o bem-estar da sociedade, através
da investigacao, ensaio, certificagdo, normalizagdo, consultoria técnica e apoio a
decisdo publica;

- o Estado (Governo) e as Entidades locais como as Camaras Municipais e
autarquias localizadas no algarve t€ém o objetivo de implementar politicas que
contribuam para a resiliéncia sismica do edificado;

- acomunidade técnica, composta por engenheiros, arquitetos, projetistas e outros
profissionais como os construtores civis € empreiteiros, asseguram que os projetos
respeitam a legislacdo aplicavel ou que os procedimentos sdo aplicados de forma
correta e de acordo com as normas estabelecidas;

- 0s Masters, os brokers, os agentes imobiliarios e gestores de equipas promovem o
imdvel com conhecimento da seguranga sismica que o edificado tem quanto a sua
vulnerabilidade sismica;

- os investidores t€ém conhecimento e confianca no edificado quanto a resisténcia
sismica. Tomam decisdes importantes mediante a informacao disponibilizada;

- os peritos avaliadores de imoveis tém a responsabilidade de avaliar o imével e
atribuir o correto valor de mercado tendo em consideracdo a vulnerabilidade
sismica do edificio/imével,

- a Confederagdo Portuguesa de Proprietarios atua como interlocutor dos
proprietarios, promovendo campanhas de sensibilizagao para a resiliéncia sismica
no edificado. Representantes nas assembleias de condominos podem também
apoiar iniciativas que tragam reducdo de custos e beneficios nas medidas de
mitigacdo de risco sismico;

- a opinido publica e os media influenciam a aceitagdo social e politica das
iniciativas, e podem até moldar decisdes legislativas e executivas;

- a Comunidade Académica, composta por universidades, institutos politécnicos e
centros de investigagdo, contribui com estudos, inovagdes e conhecimento técnico
relevante para o desenvolvimento de medidas de mitiga¢do do risco sismico e

- apopulacdo tem de ter conhecimento do risco sismico, assim como das medidas
que devem ser tomadas para tornar os seus edificios mais resistentes a fenomenos

naturais (prevengao sismica).
O sucesso s6 € possivel com o esfor¢o concertado de todos os intervenientes.

Através da interrelagdo entre os intervenientes, os desenvolvimentos serdo certamente
positivos nas diferentes matérias que estdo relacionadas com o tema da prevencao e

diminuicao de efeitos negativos da atividade sismica que afete Portugal.
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3 CONTEXTO REGIONAL

3.1 Caracterizacao do parque habitacional do Algarve e
Municipio de VRSA

O INE (1994) caracteriza o alojamento familiar cldssico como o “local distinto e
independente, constituido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus anexos, num
edificio de cardcter permanente, ou numa parte distinta do edificio (do ponto de vista
estrutural), que considerando a maneira como foi construido, reconstruido, ampliado ou
transformado se destina a servir de habitacdo, normalmente, apenas de uma
familia/agregado doméstico privado. Deve ter uma entrada independente que dé acesso
(quer diretamente, quer através de um jardim ou um terreno) a uma via ou a uma passagem
comum no interior do edificio (escada, corredor ou galeria, etc.). As divisdes isoladas,
manifestamente construidas, ampliadas ou transformadas para fazer parte do alojamento

familiar classico/fogo sdo consideradas como parte integrante do mesmo (INE, 1994).”

Este trabalho foi desenvolvido no territorio portugués, dando principal destaque a
zona do Algarve. De acordo com os dados recolhidos a data dos Censos 2021 NUTS -
2013, Portugal tem uma densidade populacional de 112,15 habitantes por quilometro
quadrado (N.“7km?). Segundo os dados recolhidos do INE, Portugal tem 10 749 635
habitantes, a area metropolitana de Lisboa regista 2 870 208 habitantes e a regido do
Algarve tem uma densidade populacional em “N.%km?” de 93,53, e regista 467 343
habitantes, (INE, Intituto Nacional de Estatistica, 2024).

O Algarve ¢ composto por 16 municipios (Figura 29), sendo eles: Vila do Bispo,
Aljezur, Lagos, Monchique, Portimdo, Lagoa, Silves, Albufeira, Loulé, Faro (capital
distrito), Sao Bras de Alportel, Olhdo, Tavira, Alcoutim, Castro Marim e Vila Real de
Santo Antonio. Segundo o INE, em 2022 o valor do rendimento anual médio bruto
declarado por sujeito passivo na regido regista valores medianos entre 10 453 € ¢ 9 870 €
(INE, s.d.). Estes dados sao importantes para compreender a capacidade de investimento
que as familias t€ém em tornar os seus edificios mais resistentes a ocorréncias sismicas,

conforme sera discutido mais adiante no capitulo 6.

Segundo o INE, em 2001 a regido do Algarve tinha maior proporcao de alojamentos
para uso sazonal (38.46%). Referente a alojamentos familiares classicos vagos a
proporcao era menor com 9,37%. O Algarve a esta data era a regido do pais com a maior
elevada propor¢ao de alojamentos vagos e disponiveis no mercado para venda ou

arrendamento com 40,87% e com uma renda média de 164,24€/més (2021).
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No concelho de VRSA em 2021 e tendo em conta os dados da variagao da populagao
residente de 24,69% entre 1991-2001. VRSA era o concelho algarvio com o maior nivel
de densidade de alojamentos com 303,26% e o segundo concelho mais elevado na
densidade de edificios com 232,84%. Em 2001 o concelho algarvio era o que registava o
maior numero de pessoas por alojamento com 8,9%. O concelho registou também a mais
baixa média de renda das habita¢des com uma variagao negativa de 47,80%, assim como
os niveis mais baixos de encargos com as habitagdes (-15,76%). No concelho estdo
registados a esta data 224,77 alojamentos por km? e 106,97 edificios por km? Em
contrapartida entre 1991-2001 os alojamentos precarios passaram de 17 para 64, tendo

uma variagdo negativa de 19,28%, ou seja, o aumento ¢ significativo.

O ntimero de edificios exclusivamente residenciais no concelho de VRSA em 2001
sdo 6 130 e 76,64% dos alojamentos familiares classicos de residéncia eram ocupados
pelos proprietarios. E de salientar que a forma de ocupagdo dos alojamentos familiares
classicos passou de 39,43% (1991) para 52,83% (2001). Este aumento deveu-se
principalmente a duplicagdo de alojamentos de uso sazonal e por a redugdo significativa
dos alojamentos vagos, (39,43%, em 1991 para 52,83%, em 2001). Em 2001, 32,39% dos
edificios t€ém necessidades de reparacdo. Nas trés freguesias do concelho de VRSA, os
dados em 2001 referem que a freguesia de Monte Gordo tinha em média 1 027,01
alojamentos por km? com uma variagdo entre 1991-2001 de 46,06%. A freguesia de Vila
Nova de Cacela tinha em média 86,73 alojamentos por km? com uma variagdo entre 1991-
2001 de 85,93%, e por fim a freguesia de VRSA foi a que registou um menor niimero de
alojamentos com 515,62% por km?, com uma variagao entre 1991-2001 de 30,28% (INE,
2003).

Por localizagao geografica (NUTS-2024) e tipo de obra em VRSA o total de edificios
foram 41 obras'®, sendo 20 para edificios concluidos-moradias e 13 edificios de

apartamentos para habitacao familiar (INE, s.d.).

Figura 29 - Concelhos Algarve (Visitando Portugal, 2025)

19 Obras de edificagdo e obras de demoligio e
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A Tabela 2 (Censos, 2021) resume o numero de habitantes dos Municipios do Algarve

e a Tabela 3 apresenta o numero de residentes estrangeiros no Algarve (Censos, 2021).

Tabela 2 — Habitantes nos municipios do Algarve no ano 2021

Municipios N° de habitantes
Albufeira 47 524
Alcoutim 2413

Aljezur 6362
Castro Marim 6819
Faro 69 468
Lagoa 24918
Lagos 34 552
Loulé 74 410
Monchique 5323
Olhdo 45 043
Portiméao 63 079
Sdo Bréas de Alportel 11 604
Silves 39 497
Tavira 27 861
Vila do Bispo 5935
Vila Real de Santo
Antonio 19314

Tabela 3 - Populagdo residente de nacionalidade estrangeira residente no Algarve

N.° de habitantes
. estrangeiros residentes no
Origem Al
garve
EU 21213
Outros paises - Europa 9 798
América 17 009
Asia 5928
Africa 4 407

Na Tabela 4, ¢ apresentado o nimero de edificios distribuidos por os anos de
constru¢do na regido do Algarve. Como se observa, o maior numero de edificios foi
construido entre 1961-1980, de seguida entre 1991-2000 o numero de edificios

construidos também ¢ significativo.
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Tabela 4 - Distribuicdo dos edificios no Algarve por data de construgdo (Censos, 2021)
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1991 - 2000
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3.2 Caracterizacao Geografica e Sécio Econdmica do concelho de
VRSA

Nesta secc¢do sdo apresentados dados especificos do concelho de VRSA, uma vez que a
maior parte dos inquéritos foram respondidos maioritariamente no concelho de Vila Real

de Santo Antonio.

O municipio de Vila Real de Santo Antdnio pertence ao sotavento algarvio, localizado
na fronteira com Espanha com o Rio Guadiana a separar os dois paises. O municipio de
VRSA tem uma éarea com 61 km?. Segundo os dados dos Censos de estatisticas de 2023,
residiam ao todo 19 314 pessoas (distribuidas por o sexo masculino 9 339 e por o sexo
feminino 9 975). O nimero de habitantes residentes em VRSA esté distribuido por trés
freguesias: freguesia de Vila Nova de Cacela (3.902 habitantes), freguesia de Monte
Gordo (3.308 habitantes) e freguesia de VRSA (11.946 habitantes). A densidade
populacional do concelho de VRSA “N.%km?" 315,3 (INE, 2024). A

Figura 30 mostra a distribui¢@o espacial das freguesias do concelho de VRSA, sendo
a freguesia de VRSA, Monte Gordo e Vila Nova de Cacela.

Alcoutim

Castro Marim

Tavira
Bras de Alportel Vila Real to An&

Figura 30 - Freguesias VRSA (VRSA, 2025)
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O nivel de escolaridade em VRSA entre a populagdo residente!! esta distribuido como
mostra a Tabela 5 (INE, 2011).

Tabela 5 - Nivel de instrugdo da populagdo de VRSA

Nivel de escolaridade

VRSA N.° %
1° ciclo 4996 32,4%
2° ciclo 2598 16,8%
3° ciclo 3510 22, 7%
Ensino secundario 2712 17,6%
Ensino pos secundario 168 1,1%
Ensino Superior 1445 9,4%

A Tabela 6 (VRSA, s.d.), identifica o numero de edificios que foram construidos em
diferentes tipologias, sendo elas de betdo armado, paredes com alvenaria com placa,
paredes de alvenaria sem placa, paredes de adobe ou alvenaria de pedra solta e outra
tipologia (que ndo esta identificada). O maior numero de edificios construidos sdo os de

tipologia de betdo armado no concelho de VRSA.

Tabela 6 - Edificios e tipologias de construgdo em VRSA

N.° de edificios segundo o tipo de constru¢ao-Concelho VRSA

- Paredes de Paredes de Paredes de adobe
Betio ;i ) .
Alvenaria com Alvenaria ou alvenaria de Outra
Armado
placa sem placa pedra solta
5633 1543 439 525 9

3.3 Caracterizacao da amostra

A amostra foi recolhida em 11 de 16 municipios, sendo eles os concelhos de Albufeira,
Castro Marim, Faro, Lagoa, Lagos, Loulé, Olhdo, Portimao, Silves, Tavira e Vila Real de
Santo Antonio. A Tabela 7 resume, para cada municipio representado na amostra, o
numero de habitantes totais, o nimero de respostas obtidas, bem como a correspondente

permilagem de respostas face ao total de habitantes.

Tabela 7 - Comparagdo entre os inquiridos e os residentes dos municipios em analise (com
referéncia a tabela 2)

Municipios das amostras ~ N° de Habitantes  n=amostras %
Albufeira 47 524 2 0,042%
Castro Marim 6819 6 0,880%
Faro 69 468 10 0,144%

! Fonte: Adaptado dos Resultados Oficiais Provisorios - Censos 2011 - INE.
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Lagoa 24 918 2 0,080%
Lagos 34 552 4 0,116%
Loulé 74 410 7 0,094%
Olhao 45 043 5 0,111%
Portimao 63 079 29 0,460%
Silves 39 497 3 0,076%
Tavira 27 861 31 1,113%
Vila Real de Santo
Anténio 153l 90 4,660%
Total 452 485 189 0,418%

Apds preenchidos os inquéritos, os mesmo foram analisados de forma a tornar clara
a opinido dos inquiridos face a perce¢do do risco sismico na regido do Algarve. Cada
questdo sera analisada com suporte de graficos e tabelas e serdo feitas observacgdes sobre

essa mesma questao.
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4 METODOLOGIA

De forma a proceder a recolha de dados clara sobre a “Percecdo do Risco Sismico na
regidao do Algarve”, foi desenvolvido um formuldrio composto por 26 perguntas.
Encontra-se no anexo um uma versao completa do questionario. Estas 26 questdes do
questionario, que pode ser consultado no anexo um estao organizadas em quatro secgoes:
Seccdo um: “Demografia’’; Sec¢ao dois: “Percegdo de risco’; Seccao trés: “Mitigagcdo

de risco” e Sec¢do quatro: “Atividade”.

O método de amostragem utilizado foi a amostra ndo probabilistica por conveniéncia,
ou seja, ndo apresenta fundamentagcdo matematica ou estatistica e a amostra foi recolhida
com na base da acessibilidade. Trata-se de um método vantajoso, por ser comodo e
simples, permitindo retirar informa¢do de uma amostra extraida da populagdo. Contudo,

apresenta a desvantagem de ndo permitir fazer inferéncia estatistica.

4.1 Consideracdes Gerais

A populacdo alvo da amostra foi direcionada para a populacdo em geral residente no
Algarve. Tendo em consideracdo o numero de habitantes estimados (467 343 habitantes),
de acordo com os dados recolhidos a data por os Censos [2021] (NUTS - 2013), a amostra
na presente andlise ¢ ambigua, de forma a poder analisar qual a relevancia para os
inquiridos sobre a percecao do risco sismico no edificado do Algarve, e até mesmo das

suas habitacoes.

As estatisticas sugerem que o tamanho minimo da amostra ndo depende do tamanho
da populacdo. Portanto, ¢ 16gico que o calculo do numero da amostra nao leve em conta
o tamanho da populacdo quando ela ¢ muito grande ou desconhecida (Manganelli et al.
(2018) citado por (Januario, 2023)).

Através da equacdo (1) da estatistica usada para célculo do tamanho da amostra (n)
de uma populacgdo infinita ou desconhecida (p=0.5) (Calculator.net, 2025), verifica-se
pela equagdo (2) que a margem de erro (¢) corresponde a 7,128%, para um nivel de
confianga de 95% (z=1.96) e o tamanho da amostra igual a 189 inquéritos resultantes da

divulgagao.

22 p-(1-p) (1)
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4.2 Estrutura do questionario

As variaveis apresentadas no questionario, no que se refere ao tipo de variavel e ao nivel

de medida, corresponde as classificacdes indicadas na tabela.

No questionario foram incluidas questdes que permitem mais do que uma resposta,

através da combinacdo das op¢des dadas ou através de resposta livres.

De forma a tornar o questiondrio mais sucinto e transparente, foi feita uma avaliacao
prévia de teste do mesmo através da recolha de respostas de alguns docentes do curso
Mestrado em Avaliagdo e Gestdo de Ativos Imobilidrios - MAGAI, procurando assim
contribuir para uma melhor qualidade das questdes e uma maior taxa de resposta dos

inquiridos.

O questionario resultante desta fase de teste foi depois transposto para uma plataforma
digital (Google forms). A divulgacdo do endereco eletronico (link) formulario de questdes
chegou aos destinatérios através da plataforma de mensagens de Whatsapp e por enderego
eletronico. O preenchimento do questionario, tem o tempo de resposta estimado de uma
média de 9 minutos e 14 segundos, tendo sido aplicado durante os meses de junho e julho
de 2025. A confidencialidade das respostas foi assegurada, destinando-se a sua recolha
exclusivamente para fins académicos. Os inquiridos tiveram conhecimento prévio destas

informagdes.

Os resultados do questionario foram transportados para o programa informatico
Microsoft Excel. A analise e discussdo de resultados que se apresenta no capitulo 5 ¢

realizada tendo por base graficos que foram criados também no Microsoft Excel.

As questdes sdo analisadas quanto ao tipo de variavel, ou seja, sdo categorizadas
quanto as caracteristicas, quantidades ou atributos de um conjunto de dados que sao
analisados estatisticamente de um determinado objeto de estudo. Os tipos de variaveis
sdo a variavel qualitativa e variavel quantitativa. A variavel qualitativa tem caracteristicas
que nao podem ser medidas ou quantificadas, como por exemplo o grau de escolaridade.
A varidvel quantitativa tem caracteristicas ou atributos que podem ser medidos e

quantificados, como por exemplo o nimero de filhos.

A variavel qualitativa nominal classifica os elementos em classes e nao tem relacao
de grandeza ou de ordem. A variavel qualitativa ordinal classifica os elementos em classes

e tem uma relacao de ordem entre as categorias.
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A variavel quantitativa discreta assume um conjunto enumeravel de valores, como
por exemplo o numero de filhos. A variavel quantitativa continua assume valores dentro

de um intervalo de nimeros reais, como por exemplo o peso.

O nivel de medida ¢ chamado a escala de mensurag¢dao, que determina o nivel de
informacao e o tipo de estatistica que pode ser aplicada. O nivel de medida ordinal da a
classificacdo e ordem dos dados, sem estabelecer o grau de variacao entre eles. O nivel
de medida nominal classifica os dados sem estabelecer qualquer ordem ou hierarquia
entre eles. O nivel de medida da escala de réacio classifica os dados de forma mais precisa

e permite corrigir o numero zero absoluto (Lima, 2023).

Ou seja, resumidamente o nivel de medida refere-se a relagdo entre os valores

atribuidos aos atributos de uma variavel.

A “Seccdo 17 apresenta questdes sobre o nivel de instrugdo, a morada de residéncia,
a composicdo do agregado familiar e com idades <a 18 anos, as caracteristicas especificas
da habitagdo, tais como o estatuto de propriedade (proprietario, arrendatario ou outro),

dados das habitagdes onde residem (tipologia e o ano de construcgao).

A “Secgdo 2 aborda questdes relacionadas com algum nivel de conhecimento sobre
o nivel de risco sismico no Algarve, os riscos que sdo mais preocupantes para 0s
inquiridos, o conhecimento da informagdo sobre as medidas que devem ser tomadas
durante um sismo, as medidas de mitigacdo a ter em conta de risco sismico e no fim da
seccdo serdo apresentadas varias declaragdes aos inquiridos para avaliar os seus
conhecimentos sobre as medidas de mitigagao dos riscos. O inquérito também tenta captar
a confianca dos inquiridos nas suas autoridades locais, governo central e companhias de

seguros de construgdo existentes para a assisténcia em caso de catéstrofes.

A “Sec¢do 3” aborda questdes sobre a literacia financeira, sobre as medidas a serem
tomadas a favor da mitigacdo de risco sismico nas habitagdes, quer seja no reforgo
sismico, na certificacdo da qualidade sismica dos edificios, seguros, incentivos fiscais e
por fim identificar os beneficios em aplicar as medidas de mitigacdo quer seja a nivel

social, economico ou financeiro.

Por ultimo, na “Seccdo 4”, as questdes estdo direcionadas para identificar a atividade
profissional dos inquiridos, com o objetivo de perceber a opinido dos agentes imobiliarios
quanto a preocupacgdo sentida por parte dos clientes sobre a resisténcia sismica dos
edificios e a importancia de ser tido em conta a resisténcia sismica do edificado numa

avaliagdo imobilidria.
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Tabela 8 - Classificagdo das variaveis e nivel de medida das questoes

Questao Tipo de Variavel Nivel de Medida
Questao n°l Qualitativa ordinal Ordinal
Questdo n°2 Qualitativa discreta Nominal
Questdo n°3 Quantitativa discreta Escala de Racio
Questdo n°4 Qualitativa nominal Nominal
Questao n°5 Qualitativa nominal Nominal
Questao n°6 Qualitativa nominal Nominal
Questao n°7 Qualitativa nominal Nominal
Questao n°8 Quantitativa continua Escala de Racio
Questio n°9 Qualitativa nominal Nominal
Questao n°10 Qualitativa ordinal Ordinal
Questao n°11 Quantitativa discreta Escala de Racio
Questao n°12 Qualitativa nominal Nominal
Questao n°13 Qualitativa nominal Nominal
Questdo n°14 Qualitativa ordinal Ordinal
Questao n°15 Qualitativa nominal Nominal
Questdo n°16 Qualitativa nominal Nominal
Questdo n°17 Qualitativa nominal Nominal

Questao n°18

Quantitativa discreta

Escala de Racio

Questao n°19

Quantitativa discreta

Escala de Racio

Questao n°20 Qualitativa nominal Nominal
Questdo n°21 Qualitativa nominal Nominal
Questdo n°22 Qualitativa nominal Nominal
Questdo n°23 Qualitativa ordinal Ordinal
Questdo n°24 Qualitativa Ordinal Ordinal
Questao n°25 Quantitativa discreta Escala Racio
Questao n°26 Qualitativa nominal Nominal
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5 ANALISE DE RESULTADOS

Este capitulo ¢ dedicado a apresentacao dos dados recolhidos e a analise de resultados do
questionario (Anexo I), organizado em quatro sec¢des: em correspondéncia com as
secgoes do questionario: demografia; percecao do risco; mitigacao de risco, € por ultimo

a atividade.

5.1 Demografia

A primeira questdo do formulario referente a se¢do da “Demografia”, refere-se ao nivel
de escolaridade dos inquiridos. Os resultados desta questdo sdo mostrados na Figura 31
em termos percentuais das respostas obtidas. Verifica-se que 37% dos inquiridos tém a
Licenciatura, 28% tém o 3° ciclo de escolaridade, 18,5% tém o Mestrado, 7,4% tém o
Bacharelato, 5,8% tém o 2° ciclo de escolaridade, 1,6% tém o 1° ciclo de escolaridade e
por ultimo, 1,6% dos inquiridos tém o Doutoramento. A literacia dos inquiridos pode ter
alguma influéncia na percecdo do risco sismico na regido do Algarve na medida em que
o conhecimento da exposi¢do ao risco e os seus impactos a nivel social, econdémico e

pessoal € expetavel que seja maior quanto mais elevado for o nivel de escolaridade.

1,6%

|

28,0%

\?,4%

1,6%

» 12 Ciclo » 22 Ciclo 32Ciclo Bacharelato

® Doutoramento ® Licenciatura = Mestrado

Figura 31 - Nivel de escolaridade dos inquiridos

Relativamente ao local de residéncia, (questao dois), dos 189 inquiridos, e conforme
mostra a Figura 32, 47,6% dos inquiridos residem no concelho de VRSA, sendo a amostra
mais representativa neste concelho, de seguida 16,4% residem no concelho de Tavira,
15,3% reside no concelho de Portimao (Barlavento Algarvio), 5,3% reside no concelho
da capital do distrito de Faro, 3,7% residem no municipio de Loulé, 3,2% reside no

concelho Castro Marim, 2,6% reside no concelho de Olhao, 2,1% sao residentes no

63



Avaliacdo da percecao do risco sismico no setor imobilidrio: Caso de estudo no sotavento algarvio

municipio de Lagos, 2,1% residente no concelho de Lagos e 1,1% dos inquiridos residem
no concelho de Lagoa, assim como a mesma percentagem de inquiridos reside no
concelho de Albufeira. Verifica-se que a amostra ¢ maioritariamente constituida por
pessoas que residem no sotavento algarvio, constituido pelos concelhos de VRSA, Tavira,

Faro e Castro Marim (Figura 32).

3.2 _11%

1,1%_
2,1% » Albufeira
3,7% Castro Marim
= Faro
2,6%
/ = Lagoa

= Lagos

15,3%

%
= Loulé
= Olhdo
Portimdo
= Silves

1,6% = Tavira

= VRSA

Figura 32 - Local de residéncia

No que concerne a terceira questio, conforme o grafico da Figura 33 (a), os membros
que compde o agregado familiar variam entre 1 a 5 ou mais pessoas, sendo distribuidos
da seguinte forma: 3 pessoas (32,3%), 2 pessoas (27%), 4 pessoas (22,2%), 1 pessoa
(13,2%) e 5 ou mais pessoas (5,3%). Por sua vez, foi identificado na resposta posterior,
Figura 33 (b), que dentro destes agregados familiares 48,1% tém menores ao seu cuidado

e 51,9% tém jovens com idade superior a 18 anos ou adultos a viver na sua habitacao.

.1
48,1%
2
27,0% "3
51,9%
wd

ESim mNdo

a) b)

= 5 ou mais

Figura 33 - (a) Dimensao do agregado familiar. (b) Menores de 18 anos no agregado familiar

Na questao cinco, do total dos inquiridos, 74,6% sdo proprietarios dos imdveis onde
habitam, 14,8% sao arrendatarios e 10,6% identificam-se como “outro”, conforme mostra

a Figura 34.
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= Arrendatério

Proprietdrio do imével

Figura 34 - Tipo de usuario das habitacdes

Na questdo seis a maioria dos inquiridos, reside em apartamentos (65,6%) e 34,4%

dos inquiridos reside em moradia, conforme ¢ apresentando na Figura 35.

e _ o
frmene _ o

Figura 35 - Tipologia dos imdveis

Nas duas ultimas questdes da seccdo 1 (questdo 7 e 7.1), verifica-se que 36% dos
inquiridos ndo sabe o ano de constru¢do do imovel onde habita, enquanto 64% dos
inquiridos sabe o ano de constru¢do. Dos 189 inquiridos, 121 pessoas responderam que

afirmaram saber o ano de constru¢dao do imével onde residem.

Através dos graficos da Figura 36 (a) e (b), percebe-se que a maioria dos 121
inquiridos, habitam em imoéveis construidos entre o ano 2001/2010 (40,8%), 4,2%
afirmam que o imével foi construido antes de 1951 e 21,7% afirmam que a construgao

onde residem foi construida entre os anos de 2011 e 2024.

45,0% 40,8%
40,0%
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Figura 36 - (a) Conhecimento do ano de construg@o das habita¢des (b) Anos de construgdo das
habitagdes
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5.2 Percecao do Risco

Na primeira questdo da secc¢ao 2, dos 189 inquiridos, 67,7% ja sentiu um sismo na regido
do Algarve e os restantes inquiridos (32,3%) ndo sentiu nenhum sismo, conforme mostra
o grafico da Figura 37 (a). Relativamente a segunda questdo desta sec¢do, 54% dos
inquiridos caracterizam o nivel de risco sismico em Portugal como “moderado”, no
entanto ainda existe uma pequena percentagem (4,2%) que nao sabe qual o nivel de risco
sismico em Portugal, conforme indica a Figura 37 (b). Uma vez que as respostas foram
recolhidas na zona do Algarve, e comparando as respostas entre a percecdo do risco
sismico em Portugal e no Algarve, a percentagem que desconhece o nivel de risco sismico
no algarve aumenta para 5,3%, provavelmente por falta de informacao de sensibilizagao
e consciencializacdo sobre o tema. Como sera discutido mais adiante na sec¢ao 6.2.
Relativamente as respostas sobre o nivel de risco sismico no Algarve, verifica-se que
36,5% considera o risco “elevado”, 39,2% considera o risco sismico “moderado” e 19%

considera o risco sismico no Algarve “reduzido”.

ES
= Nio
u Sim
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a) b)

+,
G w4
— 132%

Figura 37 - (a) Inquiridos que sentiram um sismo (b) Percegdo do nivel de risco no Algarve e
em Portugal

Quanto a terceira questao desta sec¢do, e de acordo com o grafico da Figura 38, os
inquiridos classificaram os riscos que mais podem afetar o seu imével numa escala de
mais preocupante (1) e menos preocupante (5). Quanto aos sismos, 15,9% considera mais
preocupante (1) e 17,5% menos preocupante (5). Os assaltos sdo o risco mais preocupante
para 16,4% dos inquiridos e 19% considera-os menos preocupantes (5). As inundagdes
sdo mais preocupantes (1) para 24,3% dos inquiridos e 20,1% dos inquiridos considera-
os menos preocupantes (5). No risco sobre incéndios, 17,5% considera (1) e 16,4%
considera (5). Relativamente a outros riscos nao identificados, dos 164 inquiridos, 18,5%
considera-os menos preocupantes (1) e 20,6% considera menos preocupante outros tipos

de riscos (5).
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Conforme ¢ visivel no grafico da Figura 38 o nivel (3), intermédio quanto a
preocupacao com os riscos apontados, tem um maior nimero de respostas para os riscos
associados a “Sismos” (26,5%); “Assaltos” (27%); “Incéndios” (29,6%) e os “Outros”

(33,3%).

35,0%
30,0%

25,0%
M (1) Mais preocupante

20,0% -
u
15,0%
10,0% H (5) Menos preocupante
5,0
0,0%

Sismos Assaltos  Inundagbes  Incéndios Outros

ES

Figura 38 - Preocupagdo com os riscos que podem afetar o imdvel

Na quarta pergunta desta sec¢do, ¢ de forma a compreender o que os inquiridos
sentiam sobre a informacdo disponibilizada sobre a sensibilizacdo das medidas que
devem ser tomadas para se protegerem juntamente com as suas familias durante a
ocorréncia de um sismo, 56,1% considera que ndo existe esta informacao e 43,9% (Figura
39) considera que existe informacdo para se protegerem em caso de uma ocorréncia

sismica.

= Ndo w=Sim

Figura 39 - Informagao sobre medidas em caso de ocorréncia de sismo

Na quinta questdo, os 189 inquiridos foram questionados sobre quatro medidas de
mitigagdo de risco sismico. A possibilidade de respostas dadas poderia ser mais do que
uma, sendo as mesmas consideradas como respostas multiplas. Conforme mostra a Figura

40, onde est4 identificada cada opc¢do na legenda, 50,8% considera que as medidas a
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serem tomadas em caso de ocorréncia de um sismo serdo as opgoes 1 e 4. A opgao 2 teve
uma percentagem muito baixa de escolha como uma atitude a ser tomada em caso de
sismo, € a op¢do 4 ¢ considerada por 6,3% dos inquiridos. As opg¢des consideradas
adequadas sdo a opcdo 2 e op¢do 4, as quais apenas 30,7% selecionou como medidas

validas de mitigacao de risco sismico.
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Legenda:

Opgao 1: Em caso de sismo, encostar a uma parede exterior ou perto de uma janela.

Opgao 2: Em caso de sismo, encostar a uma parede ou proteger-se debaixo de uma secretaria.
Opgao 3: Em caso de sismo, entrar no elevador o mais rapido possivel para sair para a rua.

Opgao 4: Prender objetos pesados as paredes e chdo (ex: estantes, armarios).

Figura 40 - Medidas de mitigagdo de risco sismico

Na seccdo 2, a sexta questdo, inclui seis afirmacdes identificadas de “A” a “J”
conforme mostra a Figura 41 para as quais os inquiridos identificam se concordam ou
discordam, como mostra também a Figura 41. Analisando as respostas para cada
afirmacdo, na “afirmacdo A”, dos 189 inquiridos, 44,4% concorda que a primeira
prioridade ¢ a habitacdo depois da seguranca da familia, e 29,6% concorda totalmente,
enquanto os restantes 26% dos inquiridos manifestam que ndo concordam nem discordam

ou apenas discordam.

Na “afirmagdo B”, 51,9% dos inquiridos considera que pode tomar medidas nas suas
habitagdes em caso de assalto, 21,2% ndo tem uma opinido formada sobre proteger a

habitacdo contra possiveis assaltos.

Na “afirmagdo C”, 85,7% dos inquiridos consideram que o municipio ou a freguesia
onde residem tém capacidade para responder e minimizar aos efeitos de inundagdes,
enquanto 5,8% considera que as autarquias locais ndo tém condi¢des para ajudar a

minimizar os efeitos de inundagodes.

Na “afirmagdo D”, 49,2% dos inquiridos considera que conseguem tomar medidas

para sofrer menos os impactos da ocorréncia de um sismo, 33,3% considera que ndo tem
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um plano de medidas para evitar que o sismo os afete. Os restantes inquiridos 17,5% ndo

concordam nem discordam nesta afirmacao.

100,0% 5 I - I I " - I
80,0%
60,0%

40,0%

20,0%

0,0% . . i . . . .
B) c) D) E) F) G) H) 1) 1)

B Concordo totalmente ® Concordo W N#o concordo nem discordo m Discordo M Discordo totalmente

Legenda:

Afirmagdo A: A seguir a seguran¢a da minha familia, a seguranca da minha habitacdo ¢ a minha 1? prioridade.
Afirmagdo B: Se alguém quiser assaltar a minha casa, ndo hd nada que possa fazer para o evitar.

Afirmagdo C: Nédo ha nada que o meu municipio ou freguesia possa fazer para minimizar efeitos de inundagdes.
Afirmagdo D: Se ocorrer um sismo, ndo ha nada que possa fazer para evitar que me afete.

Afirmagdo E: Nao ha nada que o meu municipio ou freguesia possam fazer para minimizar efeitos de sismos.
Afirmagdo F: Se um sismo ocorrer, o Governo ira tomar conta de mim.

Afirmagdo G: Se um sismo ocorrer, o seguro da casa ird tomar conta de mim.

Afirmagdo H: O meu edificio é resistente a sismos.

Afirmagdo I: Todos os edificios recentes sdo resistentes a sismos, gragas aos codigos de dimensionamento serem
restritos.

Afirmagdo J: Na escolha da localizagdo do edificio, considerei o risco de tsunamis.

Figura 41 - Classificagdo de riscos a que a habitagdo esta exposta

Na “afirmacao E”, 69,3% afirmam que municipio ou a freguesia onde residem tem
capacidade para responder e minimizar os efeitos de uma ocorréncia sismica. Enquanto
18,5% afirma que ndo existe capacidade de resposta por parte do municipio para
minimizar os efeitos de um sismo. Dos 12,2% inquiridos, ndo concordam nem discordam

desta afirmacao.

Na “afirmacao F”, 67,2% dos inquiridos afirmam que o Governo nao ira ajuda-los em
caso de uma ocorréncia sismica, enquanto 6,9% afirmam que o Governo terd capacidade
para ajudar em caso de sismo. Os restantes inquiridos 25,9% ndo concordam com esta

afirmacao.

Na “afirmac¢ao G”, 24,9% afirma que o segura da casa ira ter responsabilidade e ajuda-
los em caso de sismo, enquanto 43,9% considera que o segura nada ira fazer em caso de
sismos relativamente as suas habitacdes. Os restantes 31,2% nado concordam nem

discordam desta afirmacao.

Na “afirmag¢do H” a maioria dos inquiridos 43,9% ndo concorda nem discorda sobre

o edificio onde residem ser resistente a sismos. 36,5% dos inquiridos consideram que o
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edificio onde habitam ndo tem resisténcia sismica e 19,6% consideram que o edificio

onde residem € resistente a siSmos.

Na “afirmacao I’ que refere que todos os edificios sao resistentes a sismos devido aos
codigos de dimensionamento serem restritos, 22,8% dos inquiridos concordam com esta
afirmacdo, enquanto 32.8% discordam desta afirmacdo. Os restantes inquiridos 44,4%

nao concordam nem discordam desta afirmacao.

Na “afirmagdo J” 21,7% dos inquiridos considerou o risco de tsunamis quando
escolheu a localizacdo da sua habitagdo, 50,8% nao teve em consideragdao o risco de
possiveis tsunamis e os restantes inquiridos 27,5% nao concorda nem discorda sobre a

considera¢do do risco de tsunamis na localizagdo do seu imovel.

5.3 Mitigacao de risco

A primeira questdo da secgao 3, questiona os inquiridos sobre a disponibilidade financeira
em investir mais por um imével com maior resisténcia sismica. A maioria dos inquiridos
84.1% respondeu que sim e os restantes 15,9% nao estdo dispostos a investir mais num
imével com maior resisténcia sismica. No entanto, na questdo seguinte, 50,8% dos
inquiridos ndo se importaria de ter um desconto no imoével por este ter menos resisténcia
sismica, os restantes 49,2% nao gostaria de ter esse desconto por adquirir um imoével com

menos resisténcia sismica.

Na terceira questdo desta sec¢do, 87,8% dos inquiridos estaria disposta a investir no
seu edificio para o tornar mais resistente a ocorréncia de sismos e 12,2% ndo estaria

disposta a pagar pelo reforco sismico do edificio onde habita.

A quarta questdo sobre a mitigacdo de risco, refere a importancia dos inquiridos em
ter conhecimento do nivel de qualidade/resisténcia da habitagdo onde reside. Conforme
mostra o grafico da Figura 42, 90,5% dos inquiridos consideram importante ter
conhecimento sobre este tema, 3,2% ndo considera importante € 6,3% nao sabe se ¢ ou
ndo importante. Comparando este grafico da Figura 42 com o grafico da Figura 43
(questdo 5 da secgdo 3), a resposta dos inquiridos ndo ¢ muito diferente quando lhes ¢
questionado se consideram importante existir um sistema de certificacdo de qualidade ou
resisténcia do edificio onde habitam. De todos os inquiridos, 89,4% considera que seria
importante os seus edificios terem esta certificagdo sismica, 3,2% ndo considera relevante

e 7,4% nao sabe se ¢ ou ndo importante, conforme mostra a Figura 43.
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= Sim mNio = Nio sei

Figura 42 - Importancia de conhecer o nivel de resisténcia sismica da habitacdo

= Sim = N3o = Ndosei

Figura 43 - Certificacdo de resisténcia sismica do edificio

A questdo seis desta seccdo faz mencgdo da importancia de existir incentivos fiscais
que ajudem os proprietarios ou os arrendatarios a tornarem as suas habitagdes mais
resistentes a sismos. Conforme mostra o grafico da Figura 44 (a), 96,3% dos inquiridos
considera que € importante existirem incentivos fiscais que ajudem os responsaveis dos

imoéveis a tornar as habitagdes mais resistentes e 3,7% nao considera importante.

A questdo sete desta sec¢do e conforme indica o grafico da Figura 44 (b), 95,2% dos
inquiridos considera importante ter um seguro nas suas habitagdes com cobertura de

danos sismicos, enquanto 4,8% nao considera que seja importante.

= Sim

= Nio

b)

Figura 44 - (a) Importancia de incentivos fiscais para tornar as habitagdes mais resistentes a
sismos (b) Importancia de ter um seguro com cobertura de danos sismicos

A oitava questdo ¢ tratada como uma intencao de preparar o imével, tornando-o mais

resistente a sismos e dos beneficios que poderdo acrescentar no futuro. Conforme mostra
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a Figura 45, 83,6% afirma que seria uma mais valia e traria beneficios no futuro. No

entanto, 16,4% considera que ndo ¢ importante esta preparacao.

ESim mNio

Figura 45 - Importancia de preparar o imovel a ocorréncias sismicas

Das 189 pessoas inquiridas, as 158 pessoas que responderam que sim, identificaram
diferentes respostas abertas, apontando os beneficios futuros que teriam depois de
prepararem o imdvel, tornando-o mais resistente a sismos. Das respostas abertas
respondidas, os inquiridos mencionam frequentemente que aumentaria a seguranga e
protecdo da familia; tornariam o seu imével mais seguro; em caso de ocorréncia sismica
os danos pessoais € dos bens seriam menores; manteriam o patrimonio construido
diminuindo os efeitos causados por um sismo; tornariam os edificios mais resistentes;
aumentaria o periodo de vida util do edificio; sentiriam mais tranquilidade e confianca na
seguranga familiar por atenuarem os efeitos causados por um sismo; diminuiriam a
preocupacao futura; evitariam maiores custos na recuperacao pos sismica, acabariam por
poupar algum dinheiro em seguros contra danos sismicos; reduziriam os danos
financeiros e danos do recheio da habitagdo; estrutura do imdvel mais resistente a abalos
sismicos; aumentariam a resisténcia e diminui¢do da probabilidade de danos estruturais;
aumentariam a eficiéncia energética do imovel; beneficios fiscais; aumentaria a avaliagao
quanto a resisténcia sismica; evitariam prejuizos; garantiriam que o edificio ndo

colapsava e agregariam valor ao imovel por estar preparado para uma ocorréncia sismica.

5.4 Atividade

Dos 189 participantes no questiondrio, na seccdo 4, na primeira questdo foram
identificadas as suas profissdes (Figura 46), sendo que a 22,8% sao funcionario Publicos,
14,3% sao agentes imobiliarios, 1,6% sao arquitetos, 5,3% sao engenheiros; 1,1% sdo
peritos avaliadores, 1,6% sdao desempregados e a maioria dos participantes (53,4%) tem

outras profissoes.
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Figura 46 - Profissoes

A segunda e terceira questdo desta sec¢dao foram dirigidas aos agentes imobiliarios.
Dos 27 agentes imobilidrios que participaram no inquérito, ndo houve uma resposta
“Sim”. Os agentes imobiliarios sentem que os clientes, quer sejam proprietarios ou
compradores tém muito pouca preocupacdo em procurar um imével com resisténcia
sismica adequada, sendo a distribui¢do de respostas entre “Muito poucos” com 59,3% e
“Nao” com 40,7%, conforme mostra a Figura 47 (a).

Relativamente a ultima questdo da seccdo 4 e do questionario e conforme mostra a
Figura 47 (b), 70,4 % dos agentes imobiliarios consideram que “Sim”, ¢ relevante
considerar a resisténcia sismica do edificado na avaliagdo imobiliaria. Por sua vez, 40,7%

ndo considera relevante.

O O

= 5im = Nio

= Muito poucos = Ndo

a) b)

Figura 47 - (a) Proprietarios/compradores preocupados com resisténcia sismica (b) Resisténcia
sismica na avaliacdo de imoveis
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6 ANALISE E DISCUSSAO DA CORRELACAO DOS
RESULTADOS OBTIDOS

6.1 Familiar e tipologias das habitacdes

Dos 189 inquiridos, a maioria tem morada de residéncia em VRSA (Figura 32). O nivel
de escolaridade dos inquiridos (Figura 31), a maioria tem o nivel académico
“Licenciatura” e 28% tem o “3° ciclo”. Observando a Tabela 5 dos dados dos Censos
(dados obtidos em 2015), em VRSA 22,7% tem o “3° ciclo” € 9,4% tem a “Licenciatura”
como grau de instrugdo. Estes dados indicam que existe uma percentagem pequena com
o nivel de instrug¢do acima do 3° ciclo. Das amostras recolhidas, as familias sdo compostas
maioritariamente por trés membros (32,3%), dois membros (27,0%) e quatro membros
(22,2%) (Figura 33 (a)). Ao todo, 51,9% tem criangas ou jovens com idades inferiores a
18 anos de idade e 48,1% tém idades superiores a 18 anos a residir nas suas casas (Figura
33 (b)). O facto de existir uma consideravel percentagem com idades superiores a 18 anos
que ainda ndo tém habitag¢do propria pode ser influenciado pelo rendimento anual médio
bruto declarado por sujeito passivo na regido, que regista valores medianos entre 10.453
€ ¢ 9.870 €. Ou seja, os valores de mercado dos imdveis estdo demasiado altos para o

poder de compra dos residentes no Algarve (Figura 27) do capitulo 2.4.

A Figura 35 mostra que a maioria dos inquiridos reside em apartamentos (65,6%) e
34,4% reside em moradias, 74,6% sao proprietarios dos imdveis onde residem, a restante
distribuicao sdo arrendatarios (14,8%) e outros (10,61%) residem num imovel em outras
condi¢des que nao sdo identificadas na questdo em andlise (Figura 34). Dos inquiridos
que sdo proprietarios ou arrendatarios, 64%, sabem o ano em que foi construido o seu
imovel, sendo significativa a idade da construgao dos imoveis entre os anos 2001 ¢ 2010
(44,2%) Figura 36 (b). Contrapondo estes dados com os dos Censos 2021 e conforme
mostra a Tabela 4, no Algarve, o maior nimero de imoveis corresponde a uma constru¢ao
do parque habitacional entre os anos de 1961-1980 (contando com mais de 40.000
imoveis). A construgdo dos imoveis entres estas datas, foram construidos logo apos a

primeira regulamentagdo antissismica ( “Decreto n.° 41 658" de 1958).

Observando a Tabela 7, dos 11 municipios que pertencem a recolha de amostra dos
inquéritos e face ao total do niimero de habitantes dos municipios em analise, o numero
de inquéritos respondidos ndo chegou a 1%. Ou seja, a amostra representa 0,418% do

total da populagao residente de 11 municipios.
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6.2 Relacao entre a percecao e a mitigacao do risco sismico

Relativamente a perce¢do de risco sismico, € percetivel através dos graficos da Figura 37
(a) e (b), que as respostas as questdes sobre a percecdo do nivel do risco sismico no
Algarve e em Portugal podem estar ligadas entre si. Ou seja, 67,7% dos inquiridos ja
sentiu um sismo na zona do Algarve e associa o sismo sentido a um nivel de risco na
regido elevado e moderado (36,5% e 39,2%), respetivamente (Figura 37 (b)). No entanto,
relativamente ao nivel de risco sismico em Portugal, 28,6% considera-o elevado € o maior

nimero de respostas foi atribuido a um risco “Moderado” (54,0%) — (Figura 37 (b)).

A andlise das respostas evidéncia que as preocupacdes dos riscos existem entre os
inquiridos, ¢ quando questionados sobre os diferentes riscos que podem afetar as suas
habitagdes e conforme mostra a Figura 38, os inquiridos consideram o risco de sismo
como um risco intermédio (3). Nesta analise, também pode-se concluir que o maior
nimero de pessoas (56,1%) ndo tem informag¢do suficiente na forma de como as suas
habitagdes estdo expostas a uma possivel ocorréncia sismica. Observando o mapa da
Figura 4 o histérico de sismos passados em Portugal, ¢ percetivel de que a zona do
Algarve tem sofrido varios pequenos sismos ao longo dos anos. Analisa-se que a falta de
informacao e sensibilizacdo sobre as medidas a serem tomadas em caso de sismo
confirmam a quarta resposta da seccdo 2 do questionario, pois a maior parte 56,1%
(Figura 39) nao tem informagao suficiente sobre o que deve fazer numa situagao de risco.
Por sua vez, esta falta de informacgdo de sensibilizagdo sobre medidas que devem ser
tomadas para se protegerem a si € a sua familia (questdo 5 da secgdo 2 do questionario) ¢
refletida nas respostas dadas, conforme apresenta a Figura 40, existindo uma grande
distribui¢do de percentagem nas opgdes 1 e 3 que sdo as consideradas incorretas. A
percentagem de respostas consideradas mais adequadas sdo as opgdes 2 e 4 com 30,7%
no total das duas. Ou seja, ainda existe falta de informagao sobre estas medidas que devem
ser adotadas nas suas habitacdes. Ha trabalho que deve ser realizado quanto a medidas de

mitigacdo que devem ser tomadas (tema abordado no subcapitulo 2.1.3).

Na ultima questdo da seccdo 2, ¢ de salientar as medidas afirmativas que estdo
relacionadas ao tema em andlise (Figura 41). Estar preparado para uma ocorréncia sismica
faz parte da seguranga dos seus familiares, tal como das suas habita¢des (afirmagdo A),
no qual 74% dos inquiridos responderam que “Concordo” ou “Concordo totalmente”.
Esta afirmacao relaciona-se com o conhecimento que os inquiridos t€ém sobre os anos de
construcdo das suas habitacdes (Figura 36), no qual 62,5% dos inquiridos residem em
edificios construidos mais recentemente (entre os anos 2001 e 2024), dando-lhes
seguranga nas suas habitacdes (a nivel estrutural) e aos seus familiares. Na afirmagao D,

49,2% sabem o que devem fazer para evitar que o sismo os afete e que tenham menos
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impactos negativos apds a ocorréncia de um sismo. No entanto e contrapondo esta analise
com o grafico da Figura 40, apenas cerca de 38,1% (opc¢do 2 e opgao 4) tém conhecimento
das medidas de mitiga¢cdo que deve adotar em caso de um sismo. Este desvio entre 49,2%
e 38,1% dos diferentes resultados pode estar distribuido nas respostas de opg¢ao 1; opcao

2, opg¢do 1; opgdo 4, opgdo 4; opcao 2; opcao 1 e opcdo 4; opgdo 3; opgao 2; opcao 1.

Relativamente a afirmacdo “E” 69,3% dos inquiridos tem confianga nas autarquias
onde residem quanto a capacidade de resposta para minimizar os efeitos de uma
ocorréncia sismica. A afirmacdo “F”, 67,2% dos inquiridos afirmam que o Governo nao
ird ajudé-los em caso de uma ocorréncia sismica, acabando por terem de ser os inquiridos

a encontrar uma solucao em caso de catdstrofe sismica no Algarve.

Quanto as coberturas de seguros contratadas nas habita¢des e através das respostas
analisadas (afirma¢do G), 24,9% dos inquiridos provavelmente tem um seguro nas suas
habita¢des com cobertura de danos sismicos. Fazendo a relacdo desta afirmacao com a
questdo sobre a importancia de ter um seguro com cobertura de danos sismicos, e
conforme ¢ apresentado no grafico da Figura 44 (b), 95,2% dos inquiridos ndo tem um
seguro que os proteja neste sentido, (tema abordado anteriormente no subcapitulo 2.2.5),
pois, segundo os dados da APS no ano de 2024 apenas 19% das habitagdes esta protegida

com seguros com cobertura contra sismos.

Na “afirmacao H”, 43,9% dos inquiridos ndo concorda nem discorda sobre o edificio,
onde residem, ser resistente a sismos. Na afirmagdo “I”, 44,4%, dos inquiridos ndo
concordam nem discordam, notando uma falta de conhecimento e informagao sobre a
resisténcia sismica dos edificios onde habitam. Observando o grafico da Figura 42, 90,5%
dos inquiridos ndo tém conhecimento sobre a qualidade de resisténcia sismica nos seus
edificios. Por ultimo, a maioria (50,8%) dos inquiridos ndo considerou a localizagdo
quando adquiriram as suas habitagdes, quanto ao risco de serem atingidos por um tsunami.
Mais uma vez € notério a falta de informacao e sensibilizacao sobre os riscos a que estdo

sujeitos (subcapitulo 5.2).

Dos inquiridos residentes em VRSA e quanto ao nivel de conhecimento sobre o nivel
de risco sismico em Portugal, estes consideram o risco “Moderado” (Figura 37 (b).
Relacionando o nivel de escolaridade de 28% dos inquiridos com o 3° ciclo, presume-se
que quanto a perce¢do de nivel de risco sismico no Algarve que ¢ apontado como
“Moderado” (39,2%), “Elevado” (36,5%), “Reduzido” (19,0%) e “Nao sei” (5,3%).
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6.3 Relacao entre o risco sismico e medidas a tomar de forma a
tornar os edificios mais resistentes a sismos

Conforme foi analisado no subcapitulo 5.3, na primeira questao da sec¢ao 3 do inquérito,
os inquiridos mostram-se disponiveis para pagar mais por um imoével (84,1%).
Comparando estes resultados com a terceira questao da mesma secg¢ao, a disponibilidade
financeira dos inquiridos em investir nos seus edificios por um refor¢co sismico ¢
semelhante com 87,8%. Na questdo dois desta seccdo, verifica-se que 50,8% dos
inquiridos aceitariam ter um desconto nos custos da habita¢dao associado a uma menor
resisténcia sismica. Para os inquiridos ¢ importante conhecer o nivel de qualidade sismica
das suas habitacdes (Figura 42), mas como medidas a serem tomadas para ter
conhecimento sobre este tema, seria importante que existisse um indicador de garantia de

qualidade sismica do seu edificio (Figura 43).

Outra medida que ajudassem os proprietarios/arrendatarios a tornar as suas habitagdes
mais resistentes a sismos, seriam os incentivos fiscais. A percentagem de “Sim” na
questdo seis ¢ relevante, com 96,3% (conforme indica o grafico Figura 44 (a)). Por
exemplo, caso existissem incentivos fiscais para refor¢co sismico, como existem
incentivos fiscais atualmente para tornar as habitagdes com maior eficiéncia energética,
o numero de edificios mais resistentes a sismos na zona do Algarve e em Portugal,
possivelmente aumentaria melhorando a resposta das estruturas num abalo sismico.
Muito proximo desta percentagem estd também o “Sim” na sétima questdo da sec¢do 3
(Figura 44 (b)), no qual 95,2% dos inquiridos consideram importante ter um seguro com
cobertura de danos sismicos como outra medida de mitigacdo de risco sismico. Os
participantes do inquérito que estdo sensibilizados de que podem existir sismos na regido
do Algarve e consideram que ter um seguro com cobertura de sismos, sera uma medida
de seguranca e de prote¢ao do seu imovel, bens e dos seus familiares (relagdo “afirmacao

A” da sexta questdo da Secgdo 2 do questionario).

As medidas de “Mitigacdo de risco” indicadas no inquérito sdo consideradas como
importantes e trariam beneficios no futuro caso fossem executadas para 83,6% dos
inquiridos (Figura 45). Os beneficios considerados pelos inquiridos que responderam

“Sim” foram analisados anteriormente na secc¢ao 5.3.

6.4 Relacao entre a atividade e preocupacdes de proprietarios,
compradores e a avaliacao imobiliaria quanto a resisténcia
sismica

Para concluir o questionario, o tema abordado foi a “Atividade” - Sec¢@o 4, no qual 14,3%

dos inquiridos sdo agentes imobiliarios de profissao (Figura 46). A relevancia desta
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questdo vai de encontro com a perce¢ao e conhecimento que o ramo imobiliario tem,
sendo considerado um grande interlocutor no dinamismo do parque habitacional no pais.
A estes profissionais do setor imobiliario, foram colocadas duas questdes: quando
questionados sobre as preocupagdes dos seus clientes proprietarios/compradores quanto
a procura de um imdvel com resisténcia sismica adequada, confirmam que existem
“Muito poucos” clientes proprietarios/compradores com 59,3% ou nenhuns com “Nao” -
40,7%, (Figura 47 (a)). Além dos portugueses residentes no Algarve, existem muitos
residentes estrangeiros (Tabela 3) que procuram habitacdes nesta zona do pais. Poderao
ser os estrangeiros (clientes proprietarios/arrendatdrios) mais preocupados (apesar de
serem “Muito poucos”) com a preocupacdo da seguranga sismica do edificio que

procuram investir.

A ultima questdo desta sec¢do vai de encontro com a opinido dos agentes imobiliarios
sobre a consideragdo de que quando existe uma avaliacdo imobiliaria do valor dos
imoveis, deve de ser tido em conta a resisténcia sismica do edificio. No grafico da Figura
47 (b), 70,4% considera “Sim” e 29,6% considera que “Nao”. No subcapitulo 2.3 esta
questdo ¢ abordada, no qual se compreende a falta de informacao e formacao dos agentes

imobiliarios e que influenciam os clientes investidores nas suas tomadas de decisoes.

A andlise dos dados revela que o nivel de conhecimento sobre Perce¢do do Risco
Sismico na regido do Algarve ¢ pouca e poderd estar relacionado com a pouca instrugao
dos inquiridos (Figura 31). Os inquiridos com maiores conhecimentos demonstram uma
maior predisposicdo para investir. Em contraste, os inquiridos com conhecimentos

reduzidos tendem a evitar investimentos, ou seja, ndo estdo dispostos a investir.

A andlise mostra através dos profissionais do setor imobilidrio, que os investidores e
potenciais compradores de imoveis ainda ndo estdo sensibilizados e estdo alheios a riscos

naturais como 0s Sismos.

Estes dados sugerem que deve-se investir em medidas de mitigacdo e sensibilizagao,
que por sua vez trariam beneficios futuros no edificado e nas vidas da populag¢do quer na
prevencao, na prote¢ao e seguranca de todos, melhorando as condi¢des das estruturas dos

edificios, tornando as habita¢des mais resistentes a sismos ou abalos.
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7 CONCLUSOES E DESENVOLVIMENTOS FUTUROS

Os sismos representam uma catastrofe natural que afetam diferentes sectores, sejam
politicos, econdémicos e sociais, independentemente da classe social. E imperativo que
toda a populagdo em Portugal tenha acesso a informacdo sobre as vulnerabilidades
existentes quando existe uma ocorréncia sismica, ¢ de que forma podem diminuir os
impactos. A vulnerabilidade a que todos estamos expostos face as consequéncias de um
abalo sismico, decorre de um conjunto de fatores que influenciam nas condi¢des do
edificio. Deste modo, ¢ imprescindivel que a populagdo esteja devidamente informada
sobre as medidas que devem ser adotadas para se protegerem dos sismos nas suas
habitacdes e aos seus familiares, de forma a reduzir os efeitos catastroficos apds um

sismo.

O desenvolvimento dos conceitos e dos aspetos fundamentais de um risco sismico,
juntamente com o historico estudado de sismos que ocorreram em Portugal de
importancia relevante, foram um ponto de partida para desenvolver novas metodologias,
ferramentas e novos procedimentos na resposta a este fenomeno natural. A partir daqui,
verificou-se uma evolucdo das tipologias construidas com o objetivo de melhorar a
seguranca dos edificios e dos seus habitantes. Este desenvolvimento s6 foi possivel
através de um conjunto de entidades que trabalham de forma continua, integrada e

cooperativa entre elas, em conformidade com a legislagdo aplicavel.

O edificado deve ser protegido, sendo imperativo que os responsaveis cumpram um
conjunto de procedimentos que sdo parte integrante da legislagdo vigente. Como ¢ do
conhecimento geral, Portugal possui um alargado nimero de imodveis que estdo
localizados nas zonas historicas de varias cidades. Deste modo, ¢ necessario cumprir
todos os procedimentos com rigor, de modo a assegurar a preservacao, a conservagao € a

manuten¢do deste patrimonio.

Os Stakeholders que estdo envolvidos no tema do presente trabalho, tém um papel
fundamental na mitiga¢do dos efeitos catastroficos que podem resultar de um sismo,
atribuindo valor ao parque habitacional, tal como dar mais seguranca a populagdo que

ndo tem a real percec¢do do risco sismico a que estdo expostos.

Para compreender melhor a percecdo do risco sismico na regido do Algarve, foi
realizado um inquérito no ambito do objeto de estudo que facultou respostas, no qual
foram analisadas e tratadas para ter conclusdes precisas sobre o tema em andlise. O

inquérito foi desenvolvido na regido do Algarve, tendo maior foco no concelho de VRSA.
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Os resultados mostram que a populagao, principalmente os residentes do concelho de
VRSA, pelo meio dos seus niveis de instru¢ao e do nimero dos seus agregados familiares
que tém perce¢do do risco sismico na localizacdo onde residem, considerando-o
moderado. Os inquiridos t€ém algum conhecimento sobre a mitigagdo dos riscos
associados a um sismo. Contudo, os inquiridos ao serem questionados sobre as agdes
preventivas que podem ser adotadas face a um sismo para diminuir os riscos, as respostas
mostram uma compreensao incorreta ou incompleta sobres as medidas adequadas de
prevencdo para se protegerem de um sismo. E fundamental que a populagdo conhega as
vulnerabilidades das suas habitagdes e perceba que existem incentivos fiscais € a sua
importancia para tornar as residéncias mais resistentes a sismos, assim como ter um

seguro com cobertura de danos sismicos.

Dentro deste investimento conclui-se que existe uma disposicdo por parte dos
inquiridos para investir nas habitagdes tornando-as mais resistentes a sismos. No entanto,
a literacia financeira ¢ considerada uma barreira face ao investimento que deve de ser
realizado nas suas habitagdes para se protegerem de um sismo. Uma vez que o rendimento
médio bruto anual na regido do sotavento algarvio ¢ considerado baixo, existe uma
limitagdo na capacidade de realizar investimentos de forma eficaz nas suas habitagdes.
Ou seja, aumentar o conhecimento e a consciencializacdo sobre o risco sismico,
juntamente com a implementacdo de incentivos fiscais e estratégias de educacgdo
financeira, sdo passos essenciais para fortalecer a resiliéncia da comunidade face a

possiveis sismos.

Existem programas de sensibiliza¢do, apoios e incentivos em tornar as habitacdes
mais resistentes a sismos, contudo, estes nao sdo ainda considerados suficientes e

adequados face a vulnerabilidade a que a populagdo portuguesa esta exposta.

Ao comparar Portugal com outros paises da Europa, como por exemplo a Italia, onde
0 governo tem o programa Sismo bonus 2025 que ajuda a populagdo através de incentivos
fiscais, visando promover a resiliéncia sismica como uma medida para os seus habitantes
tornarem os seus iméveis mais resistentes a sismos. Em Portugal os incentivos fiscais
nesta matéria sdo considerados insuficientes para promover de forma eficaz a melhoria

da resisténcia sismica dos imoveis.

No setor imobiliario e junto dos profissionais que nele atuam, verifica-se que os
proprietarios, investidores ou potenciais compradores geralmente ndo demonstram
preocupacao ou interesse em tornar as suas habitagdes mais resistentes e preparadas para
eventuais abalos sismicos. Observa-se que os proprietarios e compradores ainda atribuem

pouca prioridade a resisténcia sismica no momento da aquisi¢do de imoveis, sendo que
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os agentes imobilidrios reconhecem que ha uma limitada exigéncia por parte dos clientes

nesse ambito.

Ainda dentro do setor imobiliario, verifica-se uma necessidade de conhecimento
acerca dos riscos € das consequéncias associados aos sismos. Além disso, ha falta de
informacao relativamente aos incentivos fiscais existentes em Portugal, destinados a
promover a resiliéncia das habitacdes face a eventos sismicos, bem como as medidas de
mitigagdo que podem ser adotadas em caso de ocorréncia de um sismo. Estas lacunas de
conhecimento estdo intrinsecamente relacionadas com o nivel de escolaridade e com os
baixos rendimentos que sdo predominantes na popula¢do do sotavento algarvio. Como
consequéncia, os utilizadores tendem a ndo implementar medidas preventivas adequadas,
e os investidores deixam de tomar decisdes informadas, o que compromete a adogao de

estratégias eficazes de resiliéncia e de investimento no setor imobiliario nesta regido.

Outro aspeto importante, consiste na revisdo do método das avaliacdes de imdveis
tendo em consideragao a vulnerabilidade sismica, pois este parametro ndo ¢ considerado
atualmente numa avaliacdo imobilidria. Esta alteracio na metodologia de avaliagdo
promoveria uma pratica de melhoria de uma avaliagao imobilidria mais transparente e
exata quanto a valorizacdo e fixagcdo dos precos dos imoveis. Este pardmetro de avaliagdo
mencionado no relatério de avaliagdo imobilidria poderia influenciar de forma
significativa as decisdes relacionadas a compra de imoveis, de contratacdo de seguros
com cobertura para risco sismico e as interveng¢des de reabilitagdo, contribuindo para um

parque edificado mais resiliente face a ocorréncias sismicas.

Com todo o desenvolvimento do presente trabalho ¢ evidenciado que apesar de se ter
conhecimento sobre o risco sismico histdrico existente e a necessidade de mitigacao face
apercegao do risco sismico, ainda € percetivel a falta de conhecimento, a falta de perce¢ao
publica e a falta de melhoramento de praticas do mercado imobiliario face a percegao da
vulnerabilidade dos edificios, uma vez que o setor imobilidrio ¢ um grande impulsionador
do parque habitacional em Portugal. Assim, uma reeduca¢@o e uma reorientagdo no setor
imobiliario alinhado com incentivos adequados e com maior transparéncia entre o setor
privado e publico, contribuiria de forma significativa para o fortalecimento da resiliéncia
do edificado em Portugal e na regido do Algarve, protegendo vidas, patrimonios e

proporcionando uma melhoria da qualidade de vida da populagao.

Apb6s o desenvolvimento do presente estudo, considera-se que muito se tem
trabalhado para encontrar solugdes para diminuir os efeitos de uma agdo sismica em

Portugal. Esse trabalho deve ser continuado com a devida preocupagdo, propondo-se:
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- Promover campanhas de sensibilizacdao publicas com autarquias locais na regiao
do Algarve de forma a reforgar o programa “ReSist”, de forma a aumentar o nivel
de literacia sismica da populacao residente no Algarve;

- Incentivar politicas publicas através de incentivos fiscais e subsidios para a
populagdo tornar as suas habitacdes mais seguras, assim como aumentar a
seguranca das suas familias;

- Desenvolver campanhas de sensibilizacdo de medidas a serem tomadas pela
populagdo residente no Algarve para se protegerem de um sismo;

- Fazer uma atualizagcdo de seguros com cobertura sismica obrigatoria, como um
mecanismo de prote¢do contra riscos considerados catastroficos;

- Incentivar a implementacao de indicadores de qualidade sismica para edificacdes
reabilitadas ou refor¢adas;

- Rever os parametros das avaliacdes imobiliarias, integrando na avaliacdo a
resisténcia sismica do edificio/ imdvel nos processos de avaliagdo imobiliaria de
forma explicita. Esta revisao refletiria o valor de mercado e a transparéncia de
informacdes para compradores, investidores e proprietarios;

- Introduzir, nos processos de licenciamento de obras em edificios existentes, a
obrigatoriedade da apresentacdo de um indicador de qualidade sismica, como
instrumento de avaliagdo e melhoria do desempenho estrutural dos edificios;

- Melhorar e aprofundar a formacdo especifica para agentes imobilidrios e
profissionais do setor imobilidrio, com maior énfase na vulnerabilidade sismica
na regido do Algarve e

- A autora do trabalho passar a mensagem associada ao risco sismico nos iméveis

no seu quotidiano profissional e social.

Ter a percecdo do nivel de riscos a que todos estdo mais vulneraveis, € o primeiro

passo para tomar decisdes assertivas e seguras, salvando a vida das pessoas.
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Questionario: Percegido do Risco Sismico na regido do Algarve

Este questionario enquadra-se no ambito de um trabalho de dissertacdo de Mestrado em
Avaliagdo e¢ Gestdo de Ativos Imobilidrios em curso na Escola Superior de Atividades
Imobiliarias e Escola Superior de Tecnologia de Tomar. O principal objetivo do estudo consiste
em analisar e caracterizar a perce¢do do risco sismico no edificado na zona do Algarve e o seu
impacto no setor imobiliario. Pretende-se com este questiondrio recolher informagdo sobre a

percecao das pessoas quanto a importancia da resisténcia sismica das suas habitagdes.

Tempo de resposta: Aproximadamente 5 min. E garantido o anonimato e total
confidencialidade das respostas. Agradece-se antecipadamente a sua participacdo neste

estudo.
Secc¢ao 1
Demografia
1.Por favor indique o seu nivel de educacdo mais elevado.*
+ 1° Ciclo
+ 2°Ciclo
» 3°Ciclo
* Bacharelato
+ Licenciatura
* Mestrado
* Doutoramento

2. Indique o c6digo postal da sua morada.*

3. Quantos membros tem o seu agregado familiar?*
1
2
3
4
5 ou mais
4. Existem criangas ou jovens (<18 anos) a viver em sua casa?*

Sim
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Nao
5.Qual das opgdes representa o seu estado.*
» Proprietario do imovel
Arrendatério
Outro
6.Qual a tipologia do seu imovel?*
Apartamento
Moradia
7.Sabe o ano de construgdo do seu imovel?*
Sim
Nao

8.Se respondeu "Sim" na questao anterior, indique o ano de constru¢do do seu imovel. *

Seccio 2
Percegao de risco
9.J4 sentiu algum sismo?*
Sim
Nao
10. Selecione a opgdo que lhe parece mais correta para caracterizar o nivel de risco sismico

na regido do Algarve e em Portugal.*

Elevado Moderado Reduzido Naio sei
Nivel de risco
sismico no O O O N
Algarve
Nivel de risco
sismico em O O O N
Portugal

11. Classifique quais os riscos que poderdo afetar o seu imovel que mais o preocupam.*

Classifique do mais preocupante (1) ao menos preocupante (5).

() (2) (3) (4) (5)

Sismos O O O ] ]
Assaltos \
Inundagées \
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Incéndios 0 O 0 a a
Outros |

12. Quais das seguintes op¢des considera como medidas validas de mitigagdo de risco

sismico?*
- Prender objectos pesados as paredes e chio (ex: estantes, armarios).
- Em caso de sismo, entrar no elevador o mais rapido possivel para sair para a rua.
- Em caso de sismo, encostar contra uma parede ou proteger-se debaixo de uma secretaria.
- Em caso de sismo, encostar a uma parede exterior ou perto de uma janela.

13. Considera que existe informacao de sensibilizagdo sobre medidas que devem ser tomadas

para se proteger e proteger a sua familia durante a ocorréncia de um sismo?*
- Sim
+ Nao

14. Classifique as seguintes afirmagoes.*

Discordo Nao Concordo
totalmente Discordo concordo Concordo totalmente
nem
discordo
A seguir a
seguranga da
minha familia, a O O O O O
seguranga da
minha habitacdo
¢ a minha 1*
prioridade.
Se alguém quiser
assaltar a minha O O O O O

casa, ndo ha nada
que possa fazer
para o evitar.
Nao ha nada que
0 meu municipio
ou freguesia O
possa fazer para
minimizar efeitos
de inundagdes.
Se ocorrer um
sismo, ndo ha O O O O O
nada que possa
fazer para evitar
que me afete.
Nao ha nada que
0 meu municipio
ou freguesia O O O O O
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possam fazer
para minimizar
efeitos de sismos.
Se um sismo
OCOITer, 0
Governo ira 0
tomar conta de
mim.
Se um sismo
OCOITET, O SEZUIro ] ] | 0 [l
da casa ira tomar
conta de mim.
O meu edificio é

resistente a O O O O O
sismos.
Todos os
edificios recentes O O O O O

sdo resistentes a
sismos, gragas
aos codigos de
dimensionamento
serem restritos.
Na escolha da
localizagdo do O O O 0
edificio,
considerei o risco
de tsunamis.

Seccio 3

Mitigacao de risco

15. Estaria disposto a pagar mais por um imével com maior resisténcia sismica?*
+ Sim

+ Nao

16. Estaria disposto a ter um desconto no preco/renda de um imoével com menor resisténcia

sismica?*
* Sim
+ Nao
17. Estaria disposto a pagar pelo reforco sismico do seu edificio?*
* Sim
+ Nao

18. Considera relevante conhecer o nivel de qualidade/resisténcia sismica da habitacdo onde

reside?*
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Sim
Nao
Nao sei

19. Considera importante a existéncia de um sistema de certificagdo/classificagdo da

qualidade/resisténcia sismica do seu edificio?*
Sim
Nao
Nao sei

20. Acha relevante ter incentivos fiscais que ajudem os proprietarios/arrendatarios a tornar as

suas habita¢des mais resistentes a sismos?*
Sim
Nao
21. Considera importante a sua habita¢do ter um seguro com cobertura de danos sismicos?*
Sim
Nao
22. Considera que preparar o seu imovel, tornando-o resistente a sismos traria beneficios no
futuro?*
Sim
Nao

23. Se respondeu sim na questao anterior, indique quais os principais beneficios esperados.*

Seccio 4

Atividade

24. Indique a sua profissdo:*
Engenheiro
Arquiteto

+ Agente imobiliario

»  Perito Avaliador
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* Funcionario Publico

* Doméstica/o

* Desempregada/o

* Outra

25. Se respondeu na questao anterior "Agente imobiliario", responda as seguintes questoes:

Os clientes proprietarios/compradores t€ém a preocupagao de procurar um imoével com

resisténcia sismica adequada?*
+ Sim
+ Nao
[l Muito poucos

26. Na avalia¢ao imobiliaria do valor dos iméveis, considera relevante considerar a resisténcia

sismica do edificado?*
« Sim

- Nao
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SISTEMA DE
S l R INFORMAGAO
RESIDENCIAL

HABITA(;AO
RELATORIO DE MERCADO

Relatdrio SIR: a fonte sobre pregos de transagdo no mercado nacional

/ \ CONTACTOS:

Carina Grosa
Keller Williams sotavento
966 660 780

carina.grosa@kw portugalpt

APRESENTAGAO DA EMPRESA:

Exceléncia e Profissionalismo ao seu servigo!

SOBRE O SIR:

O presente relatério tem por base a informagio produzida pela Confidencial Imobilidrio (Ci) que & uma agéncia i de market na produgéo de indicadores sobre o mercado residencial

0s dados apresentados tém por fonte o SIR - Sistema de Informagao Residencial. que agrega os dados das transagdes e contratos de arrendamento realizados por um painel representativo de empresas de promogio € de

mediacao imobilidria. Assenta também no Micro-SIR, que é uma ferramenta derivada do SIR. com isticas de preos & . by i da geor &0 das vendas tendo por base os centroides dos
cédigos-postais a 7 digitos. Aceda a mais informacdes em confidencialimobiliario.com.

Extraido por:carina. grosa@kwportugalpt

Confidencial
Extraido em: 06/10/2025

Imobilidrio
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SISTEMA DE
INFORMACAO
RESIDENCIAL

@ sr

HABITACAO

RELATORIO DE MERCADO

ESTATISTICAS GERAIS
Concelho: Vila Real de Santo Antonio
Freguesia: Total

Fonte: SIR
EVOLUGAODOS PRECOS/M* (Fogos usados) EVOLUGAO DAS VENDAS DE HABITAGAO
4000€ 300
3000€
200
2000€
ik 100
1000€
3 o
QA L P L L AL & & & & & & & & & & K
OFONFOICNPANISNPANRNNNNISNIN £ NP S P RPN R RN IS I RN ]
ST F L TP P EF ST TS ST
— Pregos de venda/m* — - Valores de oferta/m* — Nimero de vendas (dados trimestrais)
Dadosde (acum. ult. 12 meses): Agosto, 2025
ESTADODEUSO TIPOLOGIA Indicadores de absor¢ao
(Fogos usados)
Tempo de Absorgao:
g 6 meses
Desconto Acumulado:
-70%
/ Price Gap:
-18,8%
W Nows Wi Usedos m AptsTI u Apt.T2
W AptT3 m Apt.2T4
W Mor<T3 ® Mor.=T4
VALORES/M*PORESTADODEUSO VALORES/M2PORTIPOLOGIA
wecn |
oo I |
«r [
s
wo: N |
Apt2T4 ‘
wor<73 |
veco: [ | \
Mor.2T4
0€ 1000€ 2.000€ 3000€ 4000€ 5000€ 6.000€ o€ 1000€ 2000€ 3.000€ 4.000€ 5000€
W Pregos devenda/m* [] Valores de oferta/m* W Precos de venda/m* [] Valores de oferta/m*
Extraido por: carina grosa@kwportugalpt Confidencial
Extraido em: 06/10/2025 Il]]Obili‘il’iO
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Escola Superior

de Tecnologia de Tomar
Instituto Politécnico de Tomar

RELATORIO DE MERCADO

ESTATISTICAS GERAIS
Concelho: Vila Real de Santo Antonio
Freguesia: Vila Real de Sto Antdnio

Fonte: SIR
EVOLUGAO DOS PREGOS/M* (Fogos usados) EVOLUGAO DAS VENDAS DE HABITAGAO
3000€ 200
150
2000€
o 100
\
1000€ v
50
3 o
QA L P L L AL N & &
NI AN A O & & & ey
S L TF N LR PSP & P &
— Pregos de venda/m* — - Valores de oferta/m* — Numero de vendas (dados trimes trais)
Dadosde (acum. ult. 12 meses): Agosto, 2025
ESTADODEUSO TIPOLOGIA Indicadores de absor¢ao
(Fogos usados)
Tempo de Absorgdo
6‘ 5 meses
\ Desconto Acumulado:
-5,6%
Price Gap:
-7.4%
W Nows Wi Usedos m AptsTI u Apt.T2
W AptT3 m Apt.2T4
W Mor<T3 ® Mor.=T4
VALORES/M*PORESTADODEUSO VALORES/M2PORTIPOLOGIA
ey e
oo [ | :
w2 [ |
Novos |
Apt2T4
Mor.sT3
vseco: [ |
Mor.2T4
0€ 1000€ 2000€ 3000¢€ 4000€ 5.000€ o€ 1000€ 2000€ 3.000€ 4.000€ 5000€

W Precos devenda/m’ [] Valores de oferta/m®

B Precos de venda/m® [] Valores de oferta/m®

Extraido por: carina grosa@kwportugal.pt
Extraido em:06/10/2025

Confidencial
Imobiliario
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SISTEMA DE
INFORMACAO
RESIDENCIAL

@ sr

HABITAGAO
RELATORIO DE MERCADO

ESTATISTICAS DA MICRO-ZONA

-

L

de uso seleci d Todos
Tipologias selecionadas: Todas
Classes energéticas: Todas

Dados de: Agosto, 2025

Concelho: Vila Real de Santo Anténio

Freguesia: Vila Real de Sto Antdnio

Centroide da micro-zona: 37°1137.220°N 7°2521574"W

Fonte: SIR
.
AMOSTRATOTAL: 178 ESTATISTICAS MICRO-SIR
PERFIS DE PRECOS/M* PRECOS DE TRANSAGAO PREGOS DE TRANSAGAO % POR TIPOLOGIA, ESTADOE
€ €€ €€€ PORM=*: PORFOGO: CLASSE ENERGETICA:

o

o—0—0

178 de 178 imbveis

PERCENTIL 25

1,
3
8
]
5

z

184500 €

A

DIA
243 688 €

PERCENTIL75

°
3
a
S
2
o

e

([  3s02¢] 269 375 €
mApt=TI W APt T2
APT.<TI APT.<TI WAptT3 WApt=T4
3562€ 202386 € WMorsT3  mMor=T4
APT.T2 APT.T2
2763¢€ 220 667 € '
APT.T3 APT.T3
(___ 2s20¢] 238 700 €
APT.2T4 APT.2T4
2660 ¢ G
MOR.=T3 MOR.=<T3
[ asne) 327403 €
W Novos W Usados
MOR.=T4 MOR.2T4
348 € 482216 € "
NOVOS NOVOS
4290€ 262705 €
I zona-alvo selecionada USADOS USADOS
(00 ot i gl [ 2798¢] 241281 €
imdvets. ® S/Int. m AsaB-
mc mDaE
mFaG
NOTAS
® 0SIR - Sistema de Informagao Residencial é uma base de dados que congrega a informagao sobre as operagdes de venda de iméveis realizadas por um painel ivo de empresas de mediaca
promogao imobilidria O Micro-SIR ¢ uma ferramenta de produgao de estatisticas & mi 3 na iagao dos dados tendo por base os centroides dos codigos-postais a 7 digitos. Recorre
a0 conceito de Pregos de Venda Atualizados, fonte SIR. Mais i 30 sobre o SIR em ialimobiliari

Os perfis de pregos (€ / €€ / €€€) resultam da divis 30 da amostra em trés partes iguais, ordenando os fogos dos mais baratos para os mais caros (em preco/m). Dessa forma identificam a gama baixa, média e
alta de cada mercado definido pela zona e filtros de segmentacao selecionados.

Extraido por:carina.grosa@kwportugal pt Conﬁdcncial
Extraido em: 06/10/2025 Imobiliirio
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Notas e Observagoes
MAGAI-Anexo lI-Relatério SIR

Conceitos

Alojamento ou fogo - parte ou totalidade de
um edificio dotada de acesso independente e
constituida por um ou mais compartimentos
destinados a habitagdo e por espagos privativos
complementares.

AreaBruta Privativa- ¢ a superficie total,
medida pelo perimetro exterior e eixos das
paredes ou outros elementos separadores dos
edificios ou da fragao, inclui varandas privativas,
caves e sotaos privativos com utilizagado idéntica
a do edificio ou da fragao (fonte: CIMI).

Desconto acumulado- diferenga em % entre o
prego final de venda e o valor inicial de oferta
(considerando somente os fogos vendidos).

Fogo novo- alojamento com menos de 5 anos
ou que ainda nao foi objeto de nenhuma
transagdo (escritura).

Fogo usado- alojamento com mais de 5 anos
ou que ja foi objeto de pelo menos uma
transagdo (escritura).

N° de transagdes— estimativa do n° total de
vendas de fogos realizadas no mercado.

Percentil 25- valor abaixo do qual estdo 25%
das observagdes (neste caso, dos pregos/m?).

Percentil 75- valor abaixo do qual estdo 75%
das observagdes (neste caso, dos pregos/m?).

Perfis de precos- os perfis (€ / €€ / £€€)
permitem ajustar os iméveis da amostra ao
perfil do imével-alvo. Os iméveis da amostra sao
ordenados dos mais baratos para os mais caros,
em fungado do prego/m2. Essa ordenagéo
permite dividir a amostra em trés partes iguais,
correspondendo respetivamente & gama baixa,
média e alta desse mercado.

Precgo de venda- valor suportado pelo
adquirente na compra de um alojamento, ndo
incluindo impostos.

Precos de venda atualizados - correspondem a
pregos de venda de fogos residenciais obtidos a
partir do SIR - Sistema de Informagéo
Residencial. Os dados apresentados no Micro-
SIR reportam-se sempre a pregos de venda
atualizados para o presente (PVA). O sistema
permite ao utilizador definir a janela temporal
dos dados a usar, até um limite de 24 meses.
Assim, para assegurar a comparabilidade
temporal dos dados, os pregos sé&o
homogeneizados tendo por base os indices de
pregos locais, produzidos pela Confidencial
Imobiliario.

Tempo de absor¢do—- n° médio de meses que
medeiam entre a colocagdo em oferta e a
transagao (CPCV).

Tipologiados fogos- o tipo de fogo é definido
segundo o numero de quartos de dormir.

Valor de oferta- valor médio pelo qual os fogos
estdo a venda no mercado.

Valor/m*- estatistica apurada através do racio
entre o valor de oferta e a area bruta privativa
de cada fogo.

Price gap— mede o grau de ajustamento de
pregos entre a procura efetiva e a oferta no
mercado. E apurado pela diferenga percentual
entre o prego médio dos fogos transacionados e
o valor médio de oferta de todos os fogos
disponiveis para venda. Difere do desconto
acumulado por ter no denominador o valor de
todos os fogos em oferta (e ndo apenas os fogos
transacionados).

Yield bruta- corresponde a taxa de rendimento
dos imdveis, resultando do récio entre as rendas
anuais médias e os pregos de transagao médios
em cada mercado.
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