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DEFINICAO DO DIREITO IMOBILIARIO

Definicdo:
"Conjunto de regras juridicas relativas aos bens imoéveis, sua aquisicao, transmissao, gestéo e
utilizacdo."
Carater transversal: direito civil, Formalismo rigoroso nos contratos
comercial, fiscal, urbanismo imobiliarios
Regulamentacao especifica para Protecdo do consumidor e do meio
profissionais (Lei Hoguet) ambiente

Referéncia: Codigo Civil Francés, artigos 516 a 526 (definicdo de bens imoveis)




Profissoes Imobilidrias

Lei Hoguet (1970) Base juridica que
regulamenta as profissoes imobiliarias na
Franca

Condigoes de acesso:

* Aptidao profissional (diploma ou experiéncia)
* Garantia financeira

* Seqguro de responsabilidade civil profissional

* Auséncia de condenacgoOes penais

Referéncia: Lei n° 70-9 de 2 de janeiro de 1970 (Lei Hoguet) e Decreto n® 72-
678 de 20 de julho de 1972

Principais profissoes requlamentadas:
Agente imobiliario
Administrador de bens
Sindico de condominio
Negociante de imodveis

Consultor imobiliario



Tabela comparativa

- . . c . . Formacao .
Profissado Atividades principais exigida Garantias
N - Diploma BAC+3 em Garantia financeira e
: cres s Intermediacdo na compra, venda e locacao . s
Agente imobiliario de iméve imobiliario ou seguro de
e imoveis o 4 -
juridico responsabilidade civil
- - —r - r - =3 I + i i I
Administrador de Gestao de imdéveis para locacdo por conta de .Dlplc'.njia .B’&C =) SECEE E SRR [
b . imobiliario ou seguro de
ens proprietarios o 4 -
juridico responsabilidade civil
Sindico de Administracdo de condominios e F"p'ﬁ.ﬁ‘f‘? .BAC+3 em Garantlz financeira e
condominio representacao legal mobiliario ou >egurode -
juridico responsabilidade civil
Negociante de Compra e venda de imdveis em nome Sem exigencia Registro comercial
imoveis proprio especifica

Referéncia: Decreto n® 72-678 de 20 de julho de 1972 que fixa as condigbes de aplicacdo da Lei Hoguet




Carteira Profissional

- Defini¢cao: Documento oficial obrigatério
para exercer a profissao

Emissao: Camara de Comércio e Industria
(CCI)

g8 Validade: 3 anos, renovavel

Requisitos: Aptiddo profissional, garantia
financeira, seguro

Sancdo: Exercicio ilegal da profissdo (3
anos de prisdo e multa de 375.000€)

Referéncia: Lei Hoguet de 2 de janeiro de 1970 e decreto de aplicacdo de 20
de julho de 1972
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Responsabilidade Juridica

&l Responsabilidade Civil

Obrigacdo de reparar danos causados a terceiros por erro, negligéncia ou imprudéncia. Baseada nos
artigos 1240 e 1241 do Cddigo Civil francés.

/¥ Responsabilidade Penal

Sancdes por infracdes a lei penal: exercicio ilegal da profissao, discriminacao, publicidade enganosa,
violacdo do sigilo profissional.

a0 Responsabilidade Disciplinar

Sancdes por violacdo do cédigo de deontologia: adverténcia, repreensao, suspensao temporaria ou
definitiva da carteira profissional.

Referéncia: Cadigo Civil francés, artigos 1240-1241; Codigo Penal francés; Decreto n® 2015-1090 de 28 de agosto de 2015 (Cddigo de Deontologia)




Exemplos de Responsabilidade Juridica

Defeito de conselho e informacao

Omissdo de informac&es essenciais sobre o imovel (ex: presenca de amianto, risco de inundacao,
serviddo ndo mencionada)

Sancao: Anulacdo da venda e/ou indenizacdo por danos e prejuizos

Erro de avaliacao

Avaliacdo incorreta do valor do imével causando prejuizo ao vendedor (subavaliacdo) ou ao comprador
(sobreavaliacéo)

Sancao: Indenizacao proporcional ao prejuizo causado

Vicios ocultos nao sinalizados
Falha em detectar ou informar sobre defeitos estruturais ou problemas técnicos conhecidos

Sancao: Responsabilidade solidaria com o vendedor, indenizacao

Referéncia: jurisprudéncia da Corte de Cassacéo, 3° Camara Civil, 7 de novembro de 2019, n® 18-23.259




Exemplos de Responsabilidade Penal

Discriminacao

Recusa de alugar ou vender um imovel com
base em critérios discriminatérios (origem,
religido, etc.)

Publicidade enganosa

Divulgacao de informacdes falsas sobre um
imovel para induzir o cliente a erro

Exercicio ilegal da profissao

Atuar como agente imobiliario sem carteira
profissional valida

Sancoes penais aplicaveis:

4 Penade prisdo (até 3 anos para
‘ ® . . i~
discriminacao)
€ Multas (até 375.000€ para exercicio ilegal)
Q Interdicdo de exercer a profissao

B Fechamento do estabelecimento

Referéncias:

- Cadigo Penal Francés, artigo 225-1 (discriminacdo)

- Cadigo do Consumidor, artigo L.121-2 (publicidade enganosay)
- Lei Hoguet, artigo 14 (exercicio ilegal)



Codigo de Deontologia — Principios

Decreto n°® 2015-1090 de 28 de agosto de 2015 que fixa as regras constituindo o cédigo de deontologia aplicavel a certas
pessoas que exercem as atividades de transacao e gestao de imoveis,

@ Etica profissional e Competéncia
Exercer a profissao com consciéncia, Possuir conhecimentos teéricos e praticos
dignidade, lealdade, sinceridade e probidade necessarios e manter-se atualizado

(formacdo continua)

@ Respeito as leis
Conhecer e cumprir as leis e regulamentos, Organizagdo e gestdo

discriminacao colaboradores cumpram as disposicdes legais
e regulamentares

Referéncia: Decreto n® 2015-1090 de 28 de agosto de 2015, artigos 2a 5



Codigo de Deontologia — Obrigagodes

Transparéncia Conflito de interesses

Fornecer informacoes claras, precisas e completas Informar as partes sobre qualquer interesse
sobre os servicos prestados e os imoveis pessoal na operacao e evitar situacdes de conflito
comercializados de interesses

Confidencialidade Confraternidade

Respeitar o sigilo profissional e nao divulgar Manter relaces de lealdade e respeito com os
informacodes confidenciais obtidas no exercicio da colegas de profissao, evitando praticas de
profissao concorréncia desleal

Principio fundamental:

"0 profissional deve exercer sua atividade com consciéncia, dignidade, lealdade, sinceridade e probidade.”

Referéncia: Cédigo de Etica e Deontologia da FNAIM, 2021; Decreto n® 2015-1090 de 28 de agosto de 2015




Exemplos de Responsabilidade Disciplinar

Infracdes ao cédigo de deontologia: Sancées possiveis:

« Adverténcia

N&o respeitar a obrigacao de transparéncia

- Repreensao

« Suspensdo temporaria (até 3 anos)

Conflito de interesses nao declarado - Cassacdo da carteira profissional

s . Procedimento disciplinar:
Violacao do dever de confidencialidade

‘* Dendncia a CNTGI (Conselho Nacional de Transagtes e Gestdo
Imobiliaria)
Concorréncia desleal entre profissionais 8l8 1nstrucio do processo pela comissio

@) Audiéncia contraditoria

&p‘ Decisdao motivada

Referéncia: Decreto n® 2015-1090 de 28 de agosto de 2015 que fixa as regras do cddigo de deontologia




Do dever profissional ao dever ecoléogico: uma mesma
logica de responsabilidade

A deontologia guia o comportamento ético dos profissionais do setor imobiliGrio —

integridade, transparéncia e respeito pelo cliente.

Mas a responsabilidade vai além: hoje, o profissional imobilidrio € também guardido do meio

ambiente.

O direito ambiental surge como extenséo natural da ética, traduzindo em normas o dever de

proteger o planeta, a habitagdo e o bem comum.




Direito ambiental aplicado ao ramo imobiliario

Direito misto:Na fronteira entre o direito
publico e o direito privado, o direito
ambiental tem caracteristicas de ambos.

« EVOlucao recente: Lei Clima e Resiliéncia D R U IT
B (2021)

ENVIRONNEMENT
IMMOBILIER

A Impacto crescente no setor imobiliario

B Novas obrigacdes para proprietarios e

profissionais T .
|~ Valorizacdo dos imoveis ecoldgicos DUNOD

Referéncia: HAUTEREAU-BOUTONNET, M. "La vision privatiste du droit de
I'environnement”, Conseil constitutionnel, 2024




Obrigada pela vossa atengdao!

WWww.groupe-espi.fr
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