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INFORMACAO DO MBA

CARGA HORARIA 307,5 horas
N° TOTAL DE MODULOS 19 Médulos

N° TOTAL ECTS 51,25 ECTS
INVESTIMENTO TOTAL Um ff Z

SOBRE O MBA

O MBA em Avaliacdo Imobiliaria divide -se em 19 Modulos de duracao variavel,
que pelas tematicas abordadas pretendem conferir ao formando um
conhecimento global sobre a envolvéncia do mercado imobiliario e
permitir -lhe utilizar ainformacdo na aplicacdo das técnicas de avaliacao .

O programa do MBA e respetiva carga horaria foi desenvolvido de forma a
ministrar, de forma estruturada, o0s conhecimentos previstos pela Legislacao
1532015 (que regula o0 acesso e o0 exercicio da atividade dos peritos

avaliadores de imoveis pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
«CMVM »).

Destinatarios

Detentores de uma Licenciatura, preferencialmente em Economia, Gestao,
Gestao Imobiliaria, Engenharia, Arquitetura, Direito, Sociologia, Geografia ou
detentor de relevante experiéncia no setor imobiliario
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OBJETIVOS

% Transmitir conhecimentos técnicos aprofundados sobre  Avaliacao
Imobiliaria que permitam o rigor de abordagem a um mercado imobiliario
cada vez mais complexo

™ Abordar, de forma clara e precisa, disciplinas colaterais a Avaliacao
Imobiliaria, mas essenciails a sua perfeita compreensao e cabal
desempenho

% Colocar, num mercado em constante expansado, avaliadores imobiliarios
com formacao académica adequada aos servicos que prestam

% Dotar o0s profissionais da banca, mediacao imobiliaria, fundos de
Investimento, construcao civil e promocao imobiliaria um conjunto de
conhecimentos gque |hes potencie 0 desempenho e conseguente
posicionamento  estratégico no setor imobiliario

METODOLOGIA DE FORMACAO

A formacdo serd dinamizada com uma componente  pratica muito forte,
recorrendo -se, sobretudo ao meétodo ativo e a técnicas que incluem

brainstorming, estudos de caso, entre outros exercicios de sistematizacao dos
conteudos abordados

As metodologias expositivas e Interrogativas serao utilizadas
complementarmente
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METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliacao podera ocorrer de duas formas :

" Avaliacao por moédulo de forma independente, efetuada pela realizacao de
um trabalho ou teste que abordard tematicas explanadas no modulo .

" Avaliacao a um conjunto de modulos agrupados, efetuada pela realizacao
de um trabalho ou teste que abordard tematicas explanadas no conjunto
dos Modulos .

A metodologia de avaliacdo a utilizar sera definida pelo formador responsavel
pelo moédulo .

A classificacdo final do curso resulta da média aritmética simples, arredondada
as unidades, da classificacdo final de cada modulo que integram 0 programa
do curso ponderada pelos seus ECTS.

REGRAS DE AVALIACAO

Os instrumentos de avaliacao dos diversos modulos devem ser entregues no
Moodle até a data prevista e previamente anunciada no inicio de cada modulo .

Em caso de atraso na entrega, serao aplicadas as seguintes regras :

™ Os trabalhos deverdo ser enviados a secretaria da ESAI, para o emall
elsasantos@esal _.pt;

™ NoO caso de entrega apds o prazo estabelecido, o0 periodo de avaliacdo dos
trabalhos ¢é de 30 dias;

™ Os trabalhos entregues num prazo até 60 dias da data prevista nao terao
gue pagar qualqguer emolumento, podendo apenas ter uma penalizacao em
termos da nota, ao critéerio do responsavel pelo médulo ;

™ Os trabalhos entregues entre 61 e 365 dias deverao efetuar o pagamento
relativo a um exame de recurso por cada trabalho ;

™ ApoOs os 365 dias, o formando devera frequentar de novo 0s modulos em
falta, sendo cobrado 50% da propina normalmente  aplicavel, contando
novamente 0s prazos a partir da nova Inscricao .
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CERTIFICACAO

™ Certificado : aos formandos que se submeteram a avaliacdo em todos os
modulos e tenham obtido nota igual ou superior a 10,numa escala de 0 a 20
valores em todos o0s modulos

™ Certidao : aos formandos que se submeteram a avaliacdo, mas que nhao
obtiveram aproveitamento em todos os moddulos

™ Certificado de Freguéncia : aos participantes que frequentarem a formacao
sem avaliacao .

CREDITACAO DOS MODULOS

Foram estabelecidos 3 Modulos que tém frequéncia condicionada pela
formacao base anterior dos formandos

™ Planeamento e Urbanismo Operacional - Nao sera necessaria frequentar por
parte de arquitetos e engenheiros de planeamento e alguns engenheiros
civis, dependendo da estrutura curricular do seu curso ;

™ Técnicas de Construcdo - Nao sera necessario frequentar por parte de
arquitetos, engenheiros civis, e gestores imobiliarios ;

% Principios de Contabilidade Financeira - Nao sera necessaria frequentar por
parte de contabilistas e licenciados em gestao (nos seus Vvarios ramos) .

Existe a possibilidade conceder creditacao a outros modulos a outras
formacOes bases, mas nao de forma direta como estas. Por exemplo, nem
todos os licenciados em direito terdo tido Direito do Imobiliario e da
Edificacao, pelo que nao se pode considerar que todos os licenciados em
direito poderao automaticamente  requerer a creditacao

Para requerer uma creditacao sera necessario entregar o0 programa relativo a
formacao que fundamenta o0 pedido de creditacdo (onde conste a matéria
lecionada, a <carga horaria e a metodologia de avaliacao), e nao
apenas o diploma onde conste um nome de uma unidade curricular

S Escola Superior de
A n Actividades Imobiliarias



CRED'TAQAO DOS MODULOS (Continuacéao)

Uma vez apresentado pedido, este serd analisado pelo formador do Moddulo e
pelo Coordenador do MBA, sendo a resposta e justificacdo enviada por malil
ao requerente

A creditacdo esta limitada a um maximo de 3 modulos (cerca de 15% do total),
pois a nao frequéncia de um ndmero superior de modulos deixaria de garantir
aquilo que sao os objetivos do MBA.

O processo de creditacdo nao tem custos, mas também nao haverad reducao do
valor do MBA pelas creditacoes concedidas .

CANDIDATURA

Envio da ficha de candidatura devidamente preenchida, juntamente com uma
fotografia a cores, tipo passe, Curriculum Vitae e fotocopia legivel dos
certificados de habilitacao para o email de contacto da ESAI.

Recebera, no mesmo dia ou, no maximo, em 2 dias Uteis, uma resposta por
email ou via contacto telefonico

SELECAO E INSCRICAO

ApoOs confirmacédo da aceitacdo da candidatura por parte da ESAI, o candidato
devera concretizar ainscricao através do pagamento

Sao selecionados 0s interessados que cumpram 0S requisitos de admissao e
efetuem o0 respetivo pagamento . A constituicdo da turma é feita por ordem de
Inscricao .

O numero de vagas é limtado sendo as inscricOoes encerradas logo que
esgotadas as vagas.

REGULAMENTO DE FORMACAO

O regulamento do MBA enguadra -se no regulamento geral de formacao da
ESAI, que pode encontrar no nosso site : https ://esai .pt/requlamento -formacao/

Qualquer elemento em falta neste documento sera analisado de acordo com
esse regulamento
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Modulo 01
ECONOMIA DO IMOBILIARIO

FORMADOR Dr. Joao Alcobia

OBJETIVOS

Apresentar o0s conceitos fundamentais de economia e demografia imobiliaria,
a teoria do desenvolvimento das cidades e do tecido urbano .

Compreender a evolucao dos segmentos de mercado residencial, escritorios e
iIndustrial, analisando -se mais profundamente o0 mercado residencial .

COMPETENCIAS

 Conhecimentos das principais atividades da construcao ;
» Gestao basica de uma obra ;

» Conhecimentos de atividades de custo de pos-venda ;
 Conhecimentos de manutencao de imoveis ;

» Gestdo de garantias de imoveis .

CONTEUDO PROGRAMATICO

A economia do imobiliario

Conceitos basicos de natureza econdmica sobre o mercado imobiliario

Breves consideracOes sobre a analise do mercado imobiliario

Aspetos macroecondmicos, demograficos e de economia urbana mais
determinantes na oferta e procura imobiliaria

Fatores de localizacédo das atividades e procura do imobiliario

Organizacao do espaco e infraestruturas

Inter -relacdes entre o mercado imobiliario, 0 mercado financeiro e as
estruturas macroeconomicas

Estudos empiricos para o caso portugués

S Escola Superior de
A n Actividades Imobiliarias




Modulo 02
FISCALIDADE DO IMOBILIARIO

FORMADOR  Dr. Francisco Campos

OBJETIVOS

O moédulo de Fiscalidade do Imobiliario pretende fornecer aos participantes
um conjunto de conhecimentos e ferramentas que permitam, de forma
sustentada, analisar a componente fiscal de um projeto imobiliario,
possibilitando aos alunos a selecao da alternativa que se revele mais eficiente
desta perspetiva .

COMPETENCIAS

 Conhecer a tipologia dos tributos existentes e 0 respetivo Impacto num
projeto imobiliario ;

» Facilitar o processo de tomada de decisao dentro da organizacao, fornecendo
as ferramentas de analise das vantagens e desvantagens fiscais associadas as
tipicas estruturas de projetos imobiliarios

CONTEUDO PROGRAMATICO

Inicialmente serdo analisados detalhadamente  0s impostos com maior impacto na
atividade imobiliaria, designadamente e na perspetiva do Patrimonio/Despesa, 0
Imposto municipal sobre imoveis, o imposto municipal sobre as transacOoes onerosas
de imoOveis e o imposto sobre o valor acrescentado, na perspetiva de rendimentos, o
Imposto sobre o rendimento das pessoas singulares e o imposto sobre o rendimento

das pessoas coletivas .

Numa segunda fase sera analisado o0 impacto internacional ao investimento
Imobiliario  estrangeiro, bem como analisadas situacoes de dupla tributacéo
economica, de dupla tributacao internacional e de dupla né&o tributacao

Por ultimo, numa perspetiva pragmatica e de potencial aplicacdo pratica dos
participantes na respetiva atividade, serdao analisadas pormenorizadamente varias
estruturas tipicas de investimento imobiliario
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Modulo 03
ETICA E DEONTOLOGIA NO IMOBILIARIO

FORMADORA Eng? Rita Apolinario (MRICS)

CONTEUDO PROGRAMATICO

Enquadramento das normas internacionais
Enquadrar e compreender as normas éticas imobiliarias numa perspetiva
Internacional:
* A importancia de ter normas;
» Evolucao das normas internacionais;
» Desafios do setor.

Codigo de Conduta do RICS
= As cinco normas de conduta do RICS;
» Célculo dos Fees e a ética;
» Regulacao e monitorizacao.
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* Promocao do comportamento ético nas organizacoes;
= Confronto com os dilemas éticos individuais e em equipa,
* Formas de assegurar o cumprimento das normas eticas;
» Comunicacao ao mercado e assegurar a conflanca dos clientes e
reguladores.

Aplicacao pratica dos desafios éticos
» A arvore da decisao ética,
» Definicao de conflitos de interesse e impacto no trabalho;
» Impacto do comportamento ético no processo da avaliacao;
» Convivéncia entre a prestacao de servicos de avaliacao e restantes
servigcos imobiliarios.

Casos praticos
» Aplicacao pratica das normas éticas do RICS RCasos Praticos.
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Modulo 04
DIREITO DO IMOBILIARIO E DA EDIFICAC}AO

FORMADORA Dra. Rita Garcia Pereira

OBJETIVOS

Sensibilizar os alunos ao papel desempenhado pelo Direito e pelo
Ordenamento  Juridico .

Dar a conhecer o0 engquadramento legal dos institutos juridicos relacionados
com a atividade imobiliaria

Dar a conhecer as diferentes solucoes juridicas plasmadas na nossa lei para 0s
grandes desafios que se colocam no setor imobiliario

Motivar e desenvolver nos alunos um espirito critico face aos problemas do
setor imobiliario

COMPETENCIAS

 Habilitar os alunos a conhecer e interpretar a legislacdo que regula o0s principais
negocios imobiliarios

» Habilitar os alunos a analise de casos praticos e a encontrarem solugdes imediatas
para a sua resolucao, tendo presente o0 enquadramento legal do negdcio juridico em
causa.

CONTEUDO PROGRAMATICO

Direito da Propriedade
* Propriedade em geral
» Usufruto
» Compropriedade
* Propriedade horizontal
» Casos praticos
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Modulo 04
DIREITO DO IMOBILIARIO E DA EDIFICAC_;AO

CONTEUDO PROGRAMATICO

Os contratos obrigacionais mais utilizados no setor imobiliario
* NocOes sobre projetos: Programa preliminar, estudo prévio, ante -projeto |,
projeto e telas finais;
 Memoria descritiva, cadernos de encargos e pecas desenhadas.

A reabilitacao urbana
» O papel da reablilitacao urbana na sociedade atual;
» Os programas juridicos para o apoio a recuperacao urbana;
* O regime juridico da reabilitacdo urbana;
= Casos praticos.

Direito do Urbanismo
* NocOes gerais;
» Os instrumentos de gestao territorial;
» A expropriacao;
= Casos praticos.
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Modulo 05
PLANEAMENTO E URBANISMO OPERACIONAL

FORMADORAS  Arqg.2 Patricia Canelas & Arg.2 Ana Lourenco

OBJETIVOS

Desenvolvimento das competéncias necessarias a compreensao das
finalidades e processo de planeamento e gestdo do territdrio, enguadramento
legal, organizacao e funcionamento do sistema de gestao territorial,

vocabulario e conceitos, politica de solos e operacdes urbanisticas, sobretudo
ao nivel da compreensdo dos elementos morfolégicos da cidade, conceitos e
metrica base do urbanismo, instrumentos de gestdo territorial e sua execucao
perequativa , bem como a sua ligacdo com as operacfes urbanisticas de
loteamento e edificacao .

CONTEUDO PROGRAMATICO

» Evolucao e problematicas do planeamento e gestao do territorio ;

* Elementos morfolégicos da cidade ;

O solo: multidimensionalidade, formacao de valor, politicas e seus
Instrumentos

 Enquadramento  legal do ordenamento do territério ;

* Instrumentos  de gestao territorial, com especial incidéncia nos planos

municipais de ordenamento do territorio : conteudos e analise de planos na
Otica da gestdo imobiliaria ;

» Conceitos, indices e parametros urbanisticos ;

» Sistemas de execucao de planos perequacionados ;

 Enquadramento  legal das operacdoes urbanisticas, tipologia de operacbes e
respetivos procedimentos de controle prévio ;

» Taxas e licencas municipais ;

» Operacoes de loteamento e urbanizacao ;

» Operacoes de edificacao (construcao nova e reabilitacao) .
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Modulo 06
TECNICAS DE CONSTRUCAO

FORMADOR Eng. Firmino das Neves

OBJETIVOS

Ler e interpretar projetos de construcao civil;

Analisar atividades criticas da construcao ;

Planificar uma obra;

Preparar um processo de pedido de proposta a construtores ;
Adquirir conhecimento para acompanhamento da obra.

COMPETENCIAS

Conhecimentos das principais atividades de construcao ;
Gestao basica de uma obra;

Conhecimentos de atividades de custo de pds-venda ;
Conhecimentos de manutencao de imoveis ;

Gestao de garantias de imoveis .

CONTEUDO PROGRAMATICO

A Arquitetura das Edificacoes
* Introducdo ao estudo, leitura e interpretacdo dos projetos ;

Projeto

* NocOes sobre projetos : Programa preliminar, estudo prévio, ante -projeto e
telas finais ;

 Memoéria descritiva, caderno de encargos, pecas desenhadas .

As exigéncias de seguranca, habitabilidade e economia

Qualidade de construcao
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Modulo 06
TECNICAS DE CONSTRUCAO

CONTEUDO PROGRAMATICO

Processo de Construcéo de Edificios
» Responsabilidades e influéncia no desempenho do edificio dos diversos
Intervenientes como o Promotor, Projetista, Empreiteiro ou Fabricante.

Os Elementos constituintes das Edificacoes
» Os elementos resistentes;
* As paredes e 0s vaos;
» As coberturas;
* Os pavimentos;
» Os revestimentos;
» As instalacdes técnicas.

Edificios
 Classificacao dos edificios segundo a época da construcao;
» Anatomia dos edificios recentes e antigos;
» Materiais de construcao e comportamentos das construcoes.

Critérios gerais para a Reabilitacao de Edificios Habitacionais (EH)
» Areas de Inspecao;
* Anomalias das diferentes partes de construcao;
» Patologia dos principais materiais.

Patologia dos edificios e dos seus materiais
» Os Agentes de deterioracao;
» Anomalias das diferentes partes de construcao,
» Patologia dos principais materiais.

Anomalias Estruturais e Construtivas em EH
= Causa das anomalias em elementos estruturais, nao -estruturails,
revestimentos, acabamentos e instalacdes técnicas.
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Modulo 07

METODOS TRADICIONAIS DE
AVALIACAO IMOBILIARIA

FORMADORES Eng? Rita Apolinario (MRICS) & Eng. Paulo Castanheira

CONTEUDO PROGRAMATICO

Métodos Tradicionais de Avaliacdo Imobiliaria

Meéetodo Comparativo
 Introducéo a Avaliacao Imobiliaria;
» Variaveis explicativas do valor;
» Bases de dados;
» A informacéao imobiliaria;
» A prospecao imobiliaria,
 Homogeneizacao da informacéao imobiliaria,
* Normalizacao de conceitos;
» Regras nas medicoes de areas de imoveis;
» Conceito de area equivalente ou homogeneizada.

Metodo do Rendimento
 Introducao ao conceito de risco;
» Taxa de atualizacao com e sem risco;
» Taxa de capitalizacao;
» Taxas de capitalizacao brutas e liquidas;
» Avaliacao de fracbes com contratos recentes de arrendamento;
» Avaliacao de fracbes com contratos antigos de arrendamento;
* Matematica financeira na avaliacao imobiliaria;
» Juro simples e juro composto; » Taxas efetivas e taxas nominais
» Taxas de atualizacdo; = Analise a precos constantes e correntes

Método do Custo
= Abordagem Estatica:

» Custos diretos e indiretos da construcao; » Custo conexos com a
construcao; = Encargos com o financiamento; » Depreciacao e
apreciacao; = Avaliacao de edificado novo e usado; » Avaliacao de
Moradias

= Abordagem Dinamica:
» Método do valor residual; = Avaliacao de terrenos para construcao de
potencial construtivo conhecido, infraestruturado ou no estado natural.
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Modulo 08

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO
AO IMOBILIARIO

FORMADOR Dr. Nuno Pereira

OBJETIVOS

Conhecer o0s principais instrumentos, tecnicas e produtos disponiveis para 0

financiamento dos diferentes tipos de investimento imobiliario

CONTEUDO PROGRAMATICO

Introducao a politica de financiamento;

Fontes de financiamento de longo prazo;
» Capitais proprios ; = Fundos de capital de risco; = Fundos especiais de
Investimento ; = Instrumentos de financiamento a intermediarios de capital
de risco; = Fundos de sindicacao de capital de risco; = Fundos de
iInvestimento imobiliario ;

Financiamento de longo prazo;
 Empréstimos sindicatos; = Tipologia de obrigacbes; = A avaliacao de
obrigacdes; = As obrigacOes com clausulas restritas e/ou opcionistas ;

Financiamento do Investimento no Imobiliario ( Leverage Financeiro);

Risco de Taxa de Juro;
» A exposicao a esterisco Rmedidas de risco; = Os instrumentos financeiros
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O Imobiliario e os Mercados Financeiros;
» Mercados secundarios imobiliarios; » Caracterizacao dos principais
Instrumentos; = Fundos de investimentos imobiliarios; & Mu [RRel Estate
Investment Trusts
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