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INFORMACAO DO MBA

CARGA HORARIA 307,5 horas
N° TOTAL DE MODULOS 19 Mdédulos
N° TOTAL ECTS 51,25 ECTS
INVESTIMENTO TOTAL 3.500€

SOBRE O MBA

O MBA em Avaliacao Imobiliaria divide-se em 19 Mdodulos de duracao variavel,
que pelas tematicas abordadas pretendem conferir ao formando um
conhecimento global sobre a envolvéncia do mercado imobiliario e
permitir-lhe utilizar a informacao na aplicacao das técnicas de avaliacao.

O programa do MBA e respetiva carga horaria foi desenvolvido de forma a
ministrar, de forma estruturada, os conhecimentos previstos pela Legislacao
153/2015 (que regula o acesso e o exercicio da atividade dos peritos
avaliadores de imoéveis pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios
«CMVMp»).

Destinatarios

Detentores de uma Licenciatura, preferencialmente em Economia, Gestao,
Gestao Imobiliaria, Engenharia, Arquitetura, Direito, Sociologia, Geografia ou
detentor de relevante experiéncia no setor imobiliario.
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OBJETIVOS

% Transmitir conhecimentos técnicos aprofundados sobre Avaliacao
Imobiliaria qgue permitam o rigor de abordagem a um mercado imobiliario
cada vez mais complexo.

% Abordar, de forma clara e precisa, disciplinas colaterais a Avaliacao
Imobiliaria, mas essenciais a sua perfeita compreensao e cabal
desempenho.

% Colocar, num mercado em constante expansao, avaliadores imobiliarios
com formacao académica adequada aos servicos que prestam.

® Dotar os profissionais da banca, mediacao imobiliaria, fundos de
Investimento, construcao civil e promocao imobiliaria um conjunto de
conhecimentos que |hes potencie o desempenho e conseguente
posicionamento estratégico no setor imobiliario.

METODOLOGIA DE FORMACAO

A formacao sera dinamizada com uma componente pratica muito forte,
recorrendo-se, sobretudo ao método ativo e a técnicas que incluem
brainstorming, estudos de caso, entre outros exercicios de sistematizacao dos
conteudos abordados.

AS metodologias expositivas = INnterrogativas serao utilizadas
complementarmente.
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METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliacao podera ocorrer de duas formas:

% Avaliacao por mdodulo de forma independente, efetuada pela realizacao de
um trabalho ou teste que abordara tematicas explanadas no modulo.

% Avaliacao a um conjunto de modulos agrupados, efetuada pela realizacao
de um trabalho ou teste que abordara tematicas explanadas no conjunto
dos Modulos.

A metodologia de avaliacao a utilizar sera definida pelo formador responsavel
pelo modulo.

A classificacao final do curso resulta da média aritmética simples, arredondada
as unidades, da classificacao final de cada mododulo que integram o programa
do curso ponderada pelos seus ECTS.

REGRAS DE AVALIACAO

Os Iinstrumentos de avaliacao dos diversos modulos devem ser entregues no
Moodle até a data prevista e previamente anunciada no inicio de cada modulo.

Em caso de atraso na entrega, serao aplicadas as seguintes regras:

™ Os trabalhos deverao ser enviados a secretaria da ESAI, para o emall
elsasantos@esal.pt;

™ NO caso de entrega apods o prazo estabelecido, o periodo de avaliacao dos
trabalhos € de 30 dias;

™ Os trabalhos entregues num prazo até 60 dias da data prevista nao terao
qgue pagar qualguer emolumento, podendo apenas ter uma penalizacao em
termos da nota, ao critério do responsavel pelo modulo;

™ Os trabalhos entregues entre 61 e 365 dias deverao efetuar o pagamento
relativo a um exame de recurso por cada trabalho;

™ ApOs 0os 365 dias, o formando devera frequentar de novo os modulos em
falta, sendo cobrado 50% da propina normalmente aplicavel, contando
novamente os prazos a partir da nova inscricao.
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CERTIFICACAO

%™ Certificado: aos formandos que se submeteram a avaliacao em todos o0s
modulos e tenham obtido nota igual ou superior a 10, numa escala de O a 20
valores em todos os modulos.

" Certidao: aos formandos que se submeteram a avaliacao, mas que nao
obtiveram aproveitamento em todos os modulos.

%™ Certificado de Frequéncia: aos participantes que frequentarem a formacao
sem avaliacao.

CREDITACAO DOS MODULOS

Foram estabelecidos 3 Mododulos que tém frequéncia condicionada pela
formacao base anterior dos formandos:

™ Planeamento e Urbanismo Operacional - Nao sera necessaria frequentar por
parte de arquitetos e engenheiros de planeamento e alguns engenheiros
clvis, dependendo da estrutura curricular do seu curso;

™ Técnicas de Construcao - Nao serd necessario frequentar por parte de
argquitetos, engenheiros civis, e gestores imobiliarios;

™ Principios de Contabilidade Financeira - Nao sera necessaria frequentar por
parte de contabilistas e licenciados em gestao (Nos seus varios ramaos).

Existe a possibilidade conceder creditacao a outros modulos a outras
formacodes bases, mas nao de forma direta como estas. Por exemplo, nem
todos os licenciados em direito terao tido Direito do Imobiliario e da
Edificacao, pelo que nao se pode considerar que todos os licenciados em
direito poderao automaticamente requerer a creditacao.

Para requerer uma creditacao sera necessario entregar o programa relativo a
formacao que fundamenta o pedido de creditacao (onde conste a matéria
lecionada, a carga horaria e a metodologia de avaliacao), e nao
apenas o diploma onde conste um nome de uma unidade curricular.

S Escola Superior de
A n Actividades Imobiliarias



CREDITACAO DOS MODULQOS  (continuacso)

Uma vez apresentado pedido, este sera analisado pelo formador do Mddulo e
pelo Coordenador do MBA, sendo a resposta e justificacao enviada por mail
a0 requerente.

A creditacao esta limitada a um maximo de 3 modulos (cerca de 15% do total),
POIS a nao frequéncia de um numero superior de modulos deixaria de garantir
aguilo que sao os objetivos do MBA.

O processo de creditacao nao tem custos, mas também nao havera reducao do
valor do MBA pelas creditacdes concedidas.

CANDIDATURA

Envio da ficha de candidatura devidamente preenchida, juntamente com uma
fotografia a cores, tipo passe, Curriculum Vitae e fotocodpia legivel dos
certificados de habilitacao para o emalil de contacto da ESAI.

Recebera, no mesmo dia ou, N0 maximo, em 2 dias Uteis, uma resposta por
email ou via contacto telefonico.

SELECAO E INSCRICAO

Apos confirmacao da aceitacao da candidatura por parte da ESAI, o candidato
devera concretizar a inscricao atravées do pagamento.

Sao selecionados os interessados que cumpram o0s requisitos de admissao e
efetuem o respetivo pagamento. A constituicao da turma é feita por ordem de
INScricao.

O numero de vagas € limitado sendo as inscricoes encerradas logo que
esgotadas as vagas.

REGULAMENTO DE FORMACAO

O regulamento do MBA enquadra-se no regulamento geral de formacao da
ESAIl, que pode encontrar no nosso site : https://esai.pt/regulamento-formacao/

Qualguer elemento em falta neste documento sera analisado de acordo com
esse regulamento.
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Modulo Ol
ECONOMIA DO IMOBILIARIO

FORMADOR Dr.Joao Alcobia

OBIJETIVOS

Apresentar os conceitos fundamentais de economia e demografia imobiliaria,
a teoria do desenvolvimento das cidades e do tecido urbano.

Compreender a evolucao dos segmentos de mercado residencial, escritorios e
iIndustrial, analisando-se mais profundamente o mercado residencial.

COMPETENCIAS

 Conhecimentos das principais atividades da construcao;
= Gestao basica de uma obra;

 Conhecimentos de atividades de custo de pds-venda;
 Conhecimentos de manutencao de imovels;

» Gestao de garantias de imoveis.

CONTEUDO PROGRAMATICO

A economia do imobiliario

Concelitos basicos de natureza econdmica sobre o mercado imobiliario

Breves consideracdes sobre a analise do mercado imobiliario

Aspetos macroeconomicos, demograficos e de economia urbana mais
determinantes na oferta e procura imobiliaria

Fatores de |localizacao das atividades e procura do imobiliario

Organizacao do espaco e infraestruturas

Inter-relacdes entre o mercado imobiliario, 0 mercado financeiro e as
estruturas macroeconomicas

Estudos empiricos para 0 caso portugueés
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Mddulo 02
FISCALIDADE DO IMOBILIARIO

FORMADOR Dr. Francisco Campos

OBIJETIVOS

O modulo de Fiscalidade do Imobiliario pretende fornecer aos participantes
um conjunto de conhecimentos e ferramentas que permitam, de forma
sustentada, analisar a componente fiscal de um projeto imobiliario,
possibilitando aos alunos a selecao da alternativa que se revele mais eficiente
desta perspetiva.

COMPETENCIAS

= Conhecer a tipologia dos tributos existentes e o respetivo impacto num
projeto imobiliario;

» Facilitar o processo de tomada de decisao dentro da organizacao, fornecendo
as ferramentas de analise das vantagens e desvantagens fiscais associadas as
tipicas estruturas de projetos imobiliarios.

CONTEUDO PROGRAMATICO

Inicialmente serao analisados detalhadamente os impostos com maior impacto na
atividade imobilidria, designadamente e na perspetiva do Patrimdnio/Despesa, o
IMmposto municipal sobre imovels, o imposto municipal sobre as transacdes onerosas
de imoveis e o Imposto sobre o valor acrescentado, na perspetiva de rendimentos, o
IMposto sobre o rendimento das pessoas singulares e o Imposto sobre o rendimento
das pessoas coletivas.

Numa segunda fase sera analisado o impacto internacional ao investimento
Imobiliario estrangeiro, bem como analisadas situacdes de dupla tributacao
econdomica, de dupla tributacao internacional e de dupla nao tributacao.

Por ultimo, numa perspetiva pragmatica e de potencial aplicacao pratica dos
participantes na respetiva atividade, serao analisadas pormenorizadamente varias
estruturas tipicas de investimento imobiliario.
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Modulo O3
ETICA E DEONTOLOGIA NO IMOBILIARIO

FORMADORA Eng® Rita Apolinario (MRICS)

CONTEUDO PROGRAMATICO

Enquadramento das normas internacionais
Enquadrar e compreender as normas éticas imobiliarias numa perspetiva
Internacional:
A importancia de ter normas;
* Evolucao das normas internacionais;
» Desafios do setor.

Cdédigo de Conduta do RICS
= AS ciInco normas de conduta do RICS;
» Calculo dos Fees e a ética;
» Regulacao e monitorizacao.

Compreender, decidir e comunicar o que “é correto”
= O que é a “ética’’;
 Promocao do comportamento ético nas organizacoes;
« Confronto com os dilemas éticos individuais e em equipa;
 Formas de assegurar o cumprimento das normas &ticas;
 Comunicacao ao mercado e assegurar a confianca dos clientes e
reguladores.

Aplicacao pratica dos desafios éticos
» A arvore da decisao éetica;
* Definicao de conflitos de interesse e impacto no trabalho;
* Impacto do comportamento ético no processo da avaliacao;
» Convivéncia entre a prestacao de servicos de avaliacao e restantes
servicos imobiliarios.

Casos praticos
» Aplicacao pratica das normas éticas do RICS — Casos Praticos.
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Modulo 04
DIREITO DO IMOBILIARIO E DA EDI:ICAQAO

FORMADORA Dra. Rita Garcia Pereira

OBIJETIVOS

Sensibilizar os alunos ao papel desempenhado pelo Direito e pelo
Ordenamento Juridico.

Dar a conhecer o enguadramento legal dos institutos juridicos relacionados
com a atividade imobiliaria.

Dar a conhecer as diferentes solucoes juridicas plasmadas na nossa lel para os
grandes desafios que se colocam no setor imobiliario.

Motivar e desenvolver nos alunos um espirito critico face aos problemas do
setor imobiliario.

COMPETENCIAS

« Habilitar os alunos a conhecer e interpretar a legislacao que regula os principais
negocios imobiliarios.

« Habilitar os alunos a analise de casos praticos e a encontrarem solucdes imediatas
para a sua resolucao, tendo presente o enquadramento legal do negdcio juridico em
causa.

CONTEUDO PROGRAMATICO

Direito da Propriedade
* Propriedade em geral
= Usufruto
 Compropriedade
* Propriedade horizontal
= Casos praticos
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Modulo 04
DIREITO DO IMOBILIARIO E DA EDIFICACAO

CONTEUDO PROGRAMATICO

Os contratos obrigacionais mais utilizados no setor imobiliario
* Nocoes sobre projetos: Programa preliminar, estudo prévio, ante-projeto,
projeto e telas finais;
 Memoria descritiva, cadernos de encargos e pecas desenhadas.

A reabilitacao urbana
» O papel da reabilitacao urbana na sociedade atual,
» Os programas juridicos para 0 apolo a recuperacao urbana;
* O regime juridico da reabilitacao urbana;
» Casos praticos.

Direito do Urbanismo
* Nocoes gerails;
* Os instrumentos de gestao territorial;
* A expropriacao;
= Casos praticos.
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Moddulo 05
PLANEAMENTO E URBANISMO OPERACIONAL

FORMADORAS Arq.” Patricia Canelas & Arg.? Ana Lourenco

OBIJETIVOS

Desenvolvimento das competéncias necessarias a compreensao das
finalidades e processo de planeamento e gestao do territdorio, enquadramento
legal, organizacao e funcionamento do sistema de gestao territorial,
vocabulario e conceltos, politica de solos e operacdes urbanisticas, sobretudo
a0 nivel da compreensao dos elementos morfoldgicos da cidade, conceitos e
métrica base do urbanismo, instrumentos de gestao territorial e sua execucao
perequativa, bem como a sua ligacao com as operacoes urbanisticas de
loteamento e edificacao.

CONTEUDO PROGRAMATICO

» Evolucao e problematicas do planeamento e gestao do territorio;

* Elementos morfoldgicos da cidade;

« O solo: multidimensionalidade, formacao de valor, politicas e seus
Instrumentos;

 Enquadramento legal do ordenamento do territorio;

* Instrumentos de gestao territorial, com especial incidéncia nos planos
municipails de ordenamento do territdrio: conteudos e analise de planos na
Otica da gestao imobiliaria;

 Conceltos, indices e parametros urbanisticos;

» Sistemas de execucao de planos perequacionados;

 Enquadramento legal das operacdes urbanisticas, tipologia de operacoes e
respetivos procedimentos de controle prévio;

» Taxas e licencas municipais;

» Operacoes de loteamento e urbanizacao;

» Operacdes de edificacao (construcao nova e reabilitacao).
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Modulo 06
TECNICAS DE CONSTRUCAO

FORMADOR Eng. Firmino das Neves

OBIJETIVOS

Ler e interpretar projetos de construcao civil;

Analisar atividades criticas da construcao;

Planificar uma obra;

Preparar um processo de pedido de proposta a construtores;
Adquirir conhecimento para acompanhamento da obra.

COMPETENCIAS

Conhecimentos das principais atividades de construcao;
Gestao basica de uma obra;

Conhecimentos de atividades de custo de pds-venda;
Conhecimentos de manutencao de imaovels;

GCestao de garantias de imoveis.

CONTEUDO PROGRAMATICO

A Arquitetura das Edificacoes
* Introducao ao estudo, leitura e interpretacao dos projetos;

Projeto

* Nocdes sobre projetos: Programa preliminar, estudo prévio, ante-projeto e
telas finais;

 Memoria descritiva, caderno de encargos, pecas desenhadas.

As exigéncias de seguranca, habitabilidade e economia

Qualidade de construcao
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Modulo 06
TECNICAS DE CONSTRUCAO

CONTEUDO PROGRAMATICO

Processo de Construcao de Edificios
» Responsabilidades e influéncia no desempenho do edificio dos diversos
Intervenientes como o Promotor, Projetista, Empreiteiro ou Fabricante.

Os Elementos constituintes das Edificacoes
» Os elementos resistentes;
« As paredes e 0s vaos;
= As coberturas;
« Os pavimentos;
» Os revestimentos;
* As InstalacOes técnicas.

Edificios
» Classificacao dos edificios segundo a época da construcao;
 Anatomia dos edificios recentes e antigos;
» Materiais de construcao e comportamentos das construcoes.

Critérios gerais para a Reabilitacao de Edificios Habitacionais (EH)
 Areas de Inspecio;
 Anomalias das diferentes partes de construcao;
» Patologia dos principais materiais.

Patologia dos edificios e dos seus materiais
» Os Agentes de deterioracao;
 Anomalias das diferentes partes de construcao;
» Patologia dos principais materiais.

Anomalias Estruturais e Construtivas em EH
» Causa das anomalias em elementos estruturais, nao-estruturais,
revestimentos, acabamentos e instalacoes técnicas.

L I
UK [V 1R




Modulo 07

METODOS TRADICIONAIS D
AVALIACAO IMOBILIARIA

FORMADORES Eng°® Rita Apolinario (MRICS) & Eng. Paulo Castanheira

CONTEUDO PROGRAMATICO

Métodos Tradicionais de Avaliacao Imobiliaria

Método Comparativo
* Introducao a Avaliacao Imobiliaria;
= Variaveis explicativas do valor;
» Bases de dados;
* A informacao imobiliaria;
* A prospecao imobiliaria;
 Homogeneizacao da informacao imobiliaria;
* Normalizacao de conceitos;
* Regras nas medicoOes de areas de imovels;
» Conceito de area equivalente ou homogeneizada.

Método do Rendimento

* Introducao ao conceito de risco;
» Taxa de atualizacao com e sem risco;
» Taxa de capitalizacao;
» Taxas de capitalizacao brutas e liquidas;
» Avaliacao de fracdes com contratos recentes de arrendamento;
» Avaliacao de fragcdes com contratos antigos de arrendamento;
 Matematica financeira na avaliacao imobiliaria;

= Juro simples e jJuro composto; = Taxas efetivas e taxas nominais

» Taxas de atualizacao; » Analise a precos constantes e correntes

Método do Custo

= Abordagem Estatica:
» Custos diretos e indiretos da construcao; = Custo conexos com a
construcao; » Encargos com o financiamento; = Depreciacao e
apreciacao; » Avaliacao de edificado novo e usado; = Avaliacao de
Moradias

= Abordagem Dinamica:
» Método do valor residual; = Avaliacao de terrenos para construcao de
potencial construtivo conhecido, infraestruturado ou no estado natural.
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Modulo 08

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO
AO IMOBILIARIO

FORMADOR Dr. Nuno Pereira

OBIJETIVOS

Conhecer os principais instrumentos, técnicas e produtos disponiveis para O
financiamento dos diferentes tipos de investimento imobiliario.

CONTEUDO PROGRAMATICO

Introducao a politica de financiamento;

Fontes de financiamento de longo prazo;
= Capitais proprios; = Fundos de capital de risco; = Fundos especiais de
Investimento; = Instrumentos de financiamento a intermediarios de capital
de risco;, = Fundos de sindicacao de capital de risco, = Fundos de
Investimento imobiliario;

Financiamento de longo prazo;
 Empréstimos sindicatos; = Tipologia de obrigacoes; = A avaliacao de
obrigacodes; = As obrigacdes com cldusulas restritas e/ou opcionistas;

Financiamento do Investimento no Imobiliario (Leverage Financeiro);

Risco de Taxa de Juro;
* A exposicao a este risco — medidas de risco; = Os instrumentos financeiros
de cobertura: a estruturacao de financiamento via “Project Finance”

O Imobiliario e os Mercados Financeiros;
» Mercados secundarios imobiliarios; = Caracterizacao dos principails
Instrumentos; » Fundos de investimentos imobiliarios; = REIT's — Real Estate
Investment Trusts




Mddulo 09
PRINCIPIOS DE CONTABILIDADE FINANCEIRA

FORMADOR Dr. Vitor Oliveira & Dr. Antonio Castell-Branco

OBIJETIVOS

 Compreender o papel do gestor financeiro;

 Entender o papel desempenhado pela contabilidade na producao de
Informacao econdmica e financeira;

 Compreender as demonstracdes financeiras € 0Ss principios Nos quais as
mesmas se baseiam.

COMPETENCIAS

= Utilizar os instrumentos adequados a analise econdmica e financeira das
empresas (Balanco funcional, racios, etc..)

* Proceder a uma analise econdmica e financeira da empresa.

CONTEUDO PROGRAMATICO

* A evolucao do papel do Gestor Financeiro;
» Contabilidade como informacao de gestao;
* Principais demonstracoes financeiras;

* Principios de contabilidade;

» Balanco funcional,
* Andlise da demonstracao de fluxos de caixa;

= Racios financeiros;

= R3clios econdmMicos;

» Racios econdmico-financeiros;

» Decomposicao do racio da rentabilidade dos ativos;

* Decomposicao do racio de rentabilidade dos capitais proprios.

S Escola Superior de
A n Actividades Imobiliarias




Modulo 10

RESEARCH E TECNICAS DE
ANALISE PARA CONSULTORIA

FORMADORA Dra. Andreia Almeida

OBIJETIVOS

O moddulo de estudos de mercado pretende fornecer aos participantes um
conjunto de ferramentas que permitam, de forma sustentada, conceber um
projeto imobiliario vencedor, adaptado aos requisitos do mercado local em que
se insere, mas sempre em linha com as novas tendéncias exigidas por
ocupantes e investidores.

COMPETENCIAS

 Adequar o produto imobiliario as necessidades do mercado;

» Facilitar o processo de tomada de decisao dentro da organizacao, fornecendo
uma Vvisao racional e desinteressada do projeto em analise;

= Sustentar as decisdes de investimento com base em informacdes estatisticas

fidedignas, validando assim a opiniao do promotor junto de potenciais
financiadores e investidores.

CONTEUDO PROGRAMATICO

O programa iniciar-se-a por uma breve introducao ao mercado imobiliario
comercial, engquadrando o0s participantes na terminologia do mercado
Imobiliario e na sua realidade a nivel nacional, sempre em comparacao com o
mercado europeu, dando uma dimensao da sua representatividade na Europa
e das semelhancas e vantagens competitivas face a outros mercados.
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Modulo 10

RESEARCH E TECNICAS DE
ANALISE PARA CONSULTORIA

CONTEUDO PROGRAMATICO

Posteriormente serao abrangidas metodologias de analise aos projetos
Imobiliarios, que permitem o desenvolvimento de estudos de mercado feitos a
medida de cada projeto. Esta matéria vai contar com uma base tedrica em
que se explicarao diversos modelos utilizados para a realizacao de estudos de
mercado, tals como:

 Analise de areas de influéncig;

» Gravity Model;

» Modelo dos nivels de retencao;

 Modelo de localizacao ou estudo por inquérito;

Serao também apresentados casos praticos destes mesmos modelos,
explicando os desafios particulares que podem surgir, derivados de falhas de
informacéo, especificidades dos projetos e/ou mercados, requisitos especificos
de determinados ocupantes e/ou investidores, entre outros aspetos.
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Modulo T1

NOCOES GERAIS SOBRE MERCADOS DE
VALORES IMOBILIARIOS E FUNDOS DE INVESTIMENTO

FORMADOR Dr.Joao Alcobia

OBIJETIVOS

» Sistema financeiro e mercado de valores mobiliarios;

= |[dentificar os principais valores mobiliarios comercializados em Portugal;
 Organismos de investimento coletivo;

 Organismos de investimento imobiliario;

 Fundos de investimento imobilidrio e sociedades de investimento imobiliario;
» Alteracdoes de ordem legal, regulamentar e fiscal a industria dos organismos
de investimento coletivo.

COMPETENCIAS

Dotar os alunos de conhecimentos sobre os diversos tipos de valores
mobilidrios e a sua importancia no desenvolvimento do mercado de capitais e
do financiamento.

Dotar os alunos de conhecimentos sobre a industria dos organismos de
Investimento coletivo e mais concretamente sobre a industria dos fundos de
Investimento Imobiliario, com relevo para as grandes alteracdes
implementadas/ocorridas em 2015 - alteracdes a nivel legal, regulamentar e
fiscal.




Modulo T1

NOCOES GERAIS SOBRE MERCADOS DE
VALORES IMOBILIARIOS E FUNDOS DE INVESTIMENTO

CONTEUDO PROGRAMATICO

O sistema financeiro e o mercado de valores mobiliarios
» Evolucao;
« Codigo dos valores imobiliarios;
* Principais valores mobiliarios comercializados em Portugal;
* Entidades reguladoras.

Organismos de Investimento Coletivo
 Fundos de pensdes;
= UCITS;
* Evolucao na legislacao;
* Novo regime geral. Nova regulamentacao e novo regime fiscal,
 Organismos de investimento coletivo em valores mobiliarios e organismos
de investimento alternativo.

Organismos de Investimento Imobiliario
 Fundos de investimento imobiliario;
» Sociedades de investimento imobiliario;
 FuNndos especials de investimento imobiliario.

S Escola Superior de
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Modulo 12
FINANCAS DO IMOBILIARIO

FORMADORES Dr. Vitor Oliveira & Dr. Antonio Castell-Branco

OBJETIVOS

» Enquadrar a tematica do risco nas financas da empresa;

= Entender a gestao do risco operacional e financeiro;

= |dentificar e avaliar as fontes de financiamento ao dispor das empresas;

=  Saber utilizar técnicas de planeamento financeiro;

= Entender o funcionamento dos mercados financeiros como fonte
alternativa de financiamento ao dispor das empresas o© qual se
consubstancia ha emissao de obrigacoes e acoes.

COMPETENCIAS

= |dentificar e avaliar os principais riscos gue enfrentam as empresas;

= Avaliar e decidir sobre as melhores formas de financiamento ao dispor das
empresas,

= Planear as necessidades financeiras da empresa;

» Avaliar titulos negociados nos mercados financeiros como acgdes e
obrigacoes.

CONTEUDO PROGRAMATICO

* A tematica do Risco nas Financas Empresariais

* A gestao do risco Operacional e Financeiro

* Fontes de Financiamento ao dispor das Empresas
» Técnicas de Planeamento Financeiro

* Financas e tomada de decisao

*Os mercados financeiros

» Conceitos de Calculo Financeiro

» Analise e Avaliacao de Obrigacdes

» Analise e Avaliacao de Acodes

S Escola Superior de
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Modulo 13
ANALISE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FORMADOR Dr. Nuno Pereira

OBJETIVOS

= Conhecer e saber caracterizar os diferentes modelos de investimento
Imobiliario;

» Aprender a efetuar avaliacdes de investimentos imobiliarios por recurso a
diferentes técnicas de analise;

= Entender a analise de investimentos como instrumento de planeamento

para a otimizacao e a sincronizacao dos processos para a maximizacao do
valor criado;

= Enfatizar a pratica com exercicios praticos em exemplos de projetos
Imobiliarios distintos.

COMPETENCIAS

= |dentificar e avaliar os principais riscos que enfrentam as empresas;

= Avaliar e decidir sobre as melhores formas de financiamento ao dispor das
empresas,

= Planear as necessidades financeiras da empresa;

= Avaliar titulos negociados nos mercados financeiros como acodes e
obrigacoes.

S Escola Superior de
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Modulo 14

SISTEMAS DE PEREQUACAO NO
PLANEAMENTO URBANO

FORMADOR Arg. Carlos Pinto

OBIJETIVOS

Este mdodulo de Sistemas de Perequacao no Planeamento Urbano tem como
objetivo o desenvolvimento de competéncias que permitam ponderar
adequadamente as implicacdes na gestao e avaliacao imobiliaria dos planos
municipais de ordenamento do territdério com mecanismos de perequacao.

CONTEUDO PROGRAMATICO

Enquadramento legal dos sistemas de execucao de planos perequacionados

Contratos de urbanizacao: Direitos e obrigacdes emergentes de planos
perequacionados e formas de obrigacao

Aspetos registrais da propriedade relacionados com a execucao de planos
municipais de ordenamento do territorio e sua execucao pereqguacionada

Analise de planos municipais de ordenamento do territdrio com mecanismos de
perequacao

Resolucao de exercicios e aspetos praticos de operacoes urbanisticas
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Modulo 15
AVALIACOES FISCAIS

FORMADOR Eng. Nelso Pinto

OBJETIVOS

= Dotar os destinatarios de um conhecimento adequado relativamente ao
fendmeno da avaliacao dos predios para efeitos fiscais;

= Calcular o valor patrimonial dos prédios para efeitos fiscals;

» Conhecer as implicacdes do valor fiscal (valor patrimonial tributario) na
esfera tributaria dos proprietarios,

COMPETENCIAS

= No final do mddulo os alunos deverao saber utilizar os conceitos basicos
contidos nos codigos do imposto municipal sobre imoveis e do Imposto
municipal sobre as transmissdes onerosas de imovels;

= Utilizar ferramentas adequadas e avaliar prédios urbanos destinados a
habitacao, comércio, industria e servicos, terrenos para construcao e préedios
do tipo “outros’;

» Conhecer os direitos e deveres dos proprietarios bem como a sua posicao ao
longo do processe avaliativo.

CONTEUDO PROGRAMATICO

Enquadramento fiscal/conceito geral do prédio para efeitos fiscais

Conceito fiscal de prédio rustico, prédio urbano e prédio misto

Conceito de terreno para construcao e predios urbanos do tipo “outros”

Avaliacao fiscal imobiliaria

Organismos de avaliacao e as suas competéncias

Meios de reacao dos proprietarios a fixacao do valor patrimonial tributario

Efeitos de valor patrimonial tributario na esfera tributaria dos proprietarios

S Escola Superior de
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Modulo 16

MODELOS AVANCADOS DE
AVALIACAO IMOBILIARIA

FORMADOR Eng. Paulo Castanheira

OBIJETIVOS

= Aprofundar a compreensao tedrica e pratica sobre o uso de modelos
matematicos na avaliacao imobiliaria;

» Dar aconhecer os principais modelos utilizados na pratica da avaliacao;

» Desenvolver competéncias para a elaboracao de analise de valor utilizando
modelos avancados de modelacao matematica.

COMPETENCIAS

As competéncias esperadas sao a aplicacao e pratica dos métodos de
avallacao. Espera-se que o0 aluno esteja apto a desenvolver todos os passos
técnicos necessarios a elaboracao de avaliacdes de habitacoes, escritorios, lojas
e armazéns, aplicando a metodologia estatistica e/ou matematica.

CONTEUDO PROGRAMATICO

Conceitos estatisticos e econdmicos relacionados
com a avaliacao imobiliaria

« Conceito de amostra e populacao;

= Distribuicao dos elementos da populacao;

= Funcao de distribuicao;

« Media, moda e mediana;

» Medidas de dispersao;

« Distribuicao normal;

= Distribuicao beta;

= Distribuicao triangular;

« Regressao;
Séries cronologicas;
Panorama geral dos métodos economeétricos aplicados a avaliacao
Imobiliaria;

S Escola Superior de
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Modulo 16

MODELOS AVANCADOS DE
AVALIACAO IMOBILIARIA

CONTEUDO PROGRAMATICO

Métodos de avaliacao baseados em procedimentos estatisticos
= Meétodo sintético como meéetodo estatistico;
= Critério de comparacao por racios;
-« Eficiéncia dos resultados;
=  Critério dos extremos;
«  Critério da origem;
« Novos desenvolvimentos do método das func¢des de distribuicao;
= Método sintético;
« Escolha do tipo de capitalizacao aplicada a teoria da decisao;
« Escolha do tipo de capitalizacao utilizando métodos estatisticos;
« Escolha do tipo de capitalizacao mediante métodos sintéeticos;

Valor provavel de mercado
« Hipodtese de homogeneidade de uma populacao;
Hipotese de exclusao de valores subjetivos extremos;
Valor provavel de mercado e valor mais provavel de mercado;
O valor subjetivo maximo;
Isencao e valor subjetivo.

Analise de regressao (Caso Pratico)
» Analise de regressao;
« Afuncao de regressao amostral;
»  Estimativa por minimos quadrados;
« Coeficiente multiplo de determinacao.

Avaliacao de variaveis marginais
« Utilizacao dos precos hedonicos para valorizacao de variaveis marginais
e/ou subjetivas como distdncia aos transportes, vistas panoramicas,
qualidade do ar, vizinhanca, etc — Caso Pratico

Avaliacao usando a simulacao de Monte Carlo

« Aplicacao da simulacao do método de Monte Carlo e avaliacdes pelo
método do custo involutivo.

S Escola Superior de
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Modulo 17
AVALIACOES DE IMOVEIS TURISTICOS

FORMADORA Dra. Carla André

OBJETIVOS

Aquisicao de conhecimentos técnicos profundos sobre as metodologias de
avallacao econdmica e aplicacao do processo de avaliacao imobiliaria
especifico para a avaliacao de hotéis e outros imoveis congéneres.

CONTEUDO PROGRAMATICO

Avaliacoes de hotéis e outros imodveis congéneres;

Conceitos sobre a propriedade imobiliaria e o edificado na criacao de valor ou
como gerador de rendimentos efetivos;

A criacao de valor no imobiliario (conceitos de valor, “good will”, “worth”);

Metodologias de avaliacao econdémica;

Critérios de decisao do investidor;

A conta da exploracao do imaovel (CEl);

A técnica do multiplo de preco médio do quarto;

REVPAR e outros indicadores;

O processo da avaliacao imobiliaria;

A aplicacao da CEl na avaliacao imobilliaria;

Aplicacao em outras situacoes.

1
il
:

!




Modulo 18

AVALIACAO DE PATRIMONIO
HISTORICO E PUBLICO

FORMADOR Eng. Vitor Soares

CONTEUDO PROGRAMATICO

O engquadramento da avaliacao imobiliaria no sistema de normalizacao
contabillistica para as administracoes publicas (SNC - AP);

A avaliacdo do patrimoénio de estado no ambito do decreto-lei 280/2007,
de 7 de Agosto;

A avaliacao de patrimonio historico;

A classificacao de patrimonio historico —da UNESCO ao Municipio;

Normas contabilisticas;

Standards internacionais de avaliacao imobiliaria;

Modelos especificos para a avaliacao de imodveis historicos.
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Modulo 19

STANDARDS E ORGANIZACOES ,
INTERNACIONAIS DE AVALIACAO IMOBILIARIA

FORMADORES Eng.? Rita Apolinario (MRICS) & Eng. Vitor Soares

CONTEUDO PROGRAMATICO

A questao do “justo valor” na avaliacao imobiliaria
O conceilto de valor aplicado a avaliacao imobiliaria, com

enguadramento no processo de avaliacao e decisao na elaboracao:
« Conceito de “valor de investimento™

» Conceito de “valor hipotecario”;

» Conceito de “justo valor”.

A avaliacao de ativos imobiliarios

« Metodologia a seguir na avaliacao de ativos imobiliarios — IVSC,
RICS e TEGOVA;

« Engquadramento legal da avaliacao de ativos imobiliarios.

O processo de harmonizacao das avaliacoes imobiliarias
 Enquadramento do processo de harmonizacao;
«  Os principais intervenientes;
= A harmonizacao contabilistica e a avaliacao imobiliaria;
= A harmonizacao do sistema financeiro e a avaliacao imobiliaria.

A avaliacao de ativos para relatérios financeiros
» Classificacao de ativos e as suas consequéncias para o processo de
avaliacao;
= Empresas;
 Fundos de investimento;
» Fundos de pensodes;
» Seguradoras.
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