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— Objetivos

Transmitir conhecimentos técnicos aprofundados sobre Avaliagao Imobiliaria que permitam o rigor de
abordagem a um mercado imobiliario cada vez mais complexo.

Abordar, de forma clara e precisa, disciplinas colaterais a Avaliagao Imobiliaria, mas essenciais a sua
perfeita compreensdo e cabal desempenho.

Colocar, num mercado em constante expansao, avaliadores imobiliarios com formacao académica
adequada aos servigos que prestam.

Dotar os profissionais da banca, media¢ao imobilidria, fundos de investimento, construgao civil e
promog¢do imobilidria um conjunto de conhecimentos que lhes potencie o desempenho e consequente
posicionamento estratégico no setor imobilidrio.

— Destinatdarios

Detentores de uma Licenciatura, preferencialmente em Economia, Gestdao, Gestdao Imobiliaria,
Engenharia, Arquitetura, Direito, Sociologia, Geografia ou detentor de relevante experiéncia
no setor imobiliario.
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— Economia do Imobilicrio
Modulo 1

Formador: Dr. Vitor Reis

Objetivos

1. Apresentar os conceitos fundamentais de economia e demografia imobiliaria, a teoria
do desenvolvimento das cidades e do tecido urbano.

2. Compreender a evolucao dos segmentos de mercado residencial, escritérios e
industrial, analisando-se mais profundamente o mercado residencial.

Competéncias

1. Conhecimentos das principais atividades de construgdo
2. Gestdo basica de uma obra

3. Conhecimentos de atividades de custo de pds-venda

4. Conhecimentos de manutencdo de imdveis

5. Gestdo de garantias de imoveis.

Programa

1 - A Economia do Imobiliario
2 - Conceitos Basicos de Natureza Econdmica sobre o Mercado Imobiliario
3 - Breves Consideragdes sobre a Andlise do Mercado Imobiliario

4 - Aspetos macroecondomicos, demograficos e de economia urbana mais
determinantes na oferta e procura imobiliaria

5 - Fatores de localizagao das atividades e procura do imobilidrio

6 - Organizacao do espaco e infraestruturas

7 - Inter-relagdes entre o Mercado Imobilidrio, o Merwro e as
Estruturas Macroecondmicas ~5

8 - Estudos empiricos para o casq:ﬁ"ﬁms
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—Hscalidade do Imobiliario
Modulo 2

Formador: Dr. Miguel Baptista

Objetivos

O Mddulo de Fiscalidade do Imobiliario pretende fornecer aos participantes um conjunto
de conhecimentos e de ferramentas que permitam, de forma sustentada, analisar a
componente fiscal de um projeto imobilidrio, possibilitando aos alunos a sele¢do da

alternativa que se revele mais eficiente desta perspetiva.

Competéncias

a) Conhecer a tipologia dos tributos existentes e o respetivo impacto num projeto
imobilidrio;

b) Facilitar o processo de tomada de decisdao dentro da organizagao, fornecendo as
ferramentas de analise das vantagens e desvantagens fiscais associadas as tipicas estruturas
de projetos imobiliarios.

Programa

1 - Posteriormente serdo analisados detalhadamente os impostos com maior impacto na ativida-
de imobilidria, designadamente e na perspetiva do Patriménio/Despesa, o Imposto Municipal
Sobre Imdveis, o Imposto Municipal sobre as Transagdes Onerosas de Imdveis e o Imposto sobre
o Valor Acrescentado, e na perspetiva do Rendimentos, o Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Singulares e o Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas.

2 - Numa segunda fase sera analisado o impacto internacional associado ao investimento imobiliario
estrangeiro, bem como analisadas situacdes de dupla tributagao econdmica, de dupla tributagao
internacional e de dupla n3do tributacao;

3 - Por ultimo, e numa perspetiva pragmatica e de potencial aplicagdo pratica dos participantes
na respetiva atividade, serdo analisadas pormenorizadamente varias estruturas tipicas de
investimento imobiliario;
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—— Ftica e Deontologia no Imobilicrio
Modulo 3

Formador: Dr. José Covas

Programa

1 - Enquadramento das normas internacionais

Enquadrar e compreender as normas éticas imobiliarias numa perspetiva
internacional:

- Aimportancia de ter normas;

- Evolucdo das normas internacionais;

- Desafios do Setor;

2 - Cédigo de Conduta do RICS

- As cinco normas de conduta RICS;
- Célculo dos Fees e a Etica;
- Regulacdao e Monitorizagao;

3 - Compreender, decidir e comunicar o que é correto”
-0 que é “ética”;
- Promoc¢do do comportamento ético nas organizagdes;
- Confronto com os dilemas éticos individuais e em equipa;

- Formas de assegurar o cumprimento das normas éticas;
- Comunicagdo ao mercado e assegurar a confianca dos clientes e reguladores;

4 - Aplicagao pratica dos desafios éticos

- A arvore de decisao ética;

- Definicdo de conflitos de interesse e impacto no trabalho desenvolvido;

- Impacto do comportamento ético no processo de avaliagao;

- Convivéncia entre a prestacdo de servicos de avaliagdo e restantes servicos
imobiliarios;

5 - Casos Praticos

- Aplicagdo pratica das normas éticas do RICS — Casos praticos;




— Direito do Imobilicrio e da Edificacéio——
Modulo 4

Formadora: Dra. Rita Garcia Pereira

Objetivos

1. Sensibilizar os alunos ao papel desempenhado pelo Direito e pelo Ordenamento Juridico.

2. Dar a conhecer o enquadramento legal dos institutos juridicos relacionados com a
atividade imobiliaria.

3. Dar a conhecer as diferentes solugdes juridicas plasmadas na nossa Lei para os grandes
desafios que se colocam no Setor Imobiliario.

4. Motivar e desenvolver nos alunos um espirito critico face aos problemas do Setor
Imobiliario.

Competéncias

1. Habilitar os alunos a conhecer e interpretar a legislacdo que regula os principais
negocios imobilidrios.

2. Habilitar os alunos a analise de casos praticos e a encontrarem solug¢des imediatas
para a sua resolucdo, tendo presente o enquadramento legal do negécio juridico em
causa.

Programa

1 - O Direito de Propriedade
- Propriedade em geral
- Usufruto
- Compropriedade
- Propriedade Horizontal
- Casos praticos.




2 - Os contratos obrigacionais mais utilizados no Setor Imobiliario

- Nogdes sobre Projetos: Programa preliminar, Estudo prévio, Ante-projeto,
Projeto e Telas Finais;

- Memoria Descritiva. Caderno de encargos. Pegas Desenhadas;

3. A Reabilitacdo Urbana

- O papel da reabilitagao urbana na sociedade atual

- Os Programas juridicos para o apoio a recuperagao urbana
- O Regime Juridico da Reabilitagao Urbana

- Casos praticos.

4. Direito do Urbanismo
- Nog¢oes Gerais
- Os Instrumentos de Gestdo Territorial
- A Expropriacdo
- Casos praticos.

—— Planeamento e Urbanismo Operacional ——
Modulo 5

Formador: Eng. Ricardo Veludo

Objetivos

Os objetivos do médulo de planeamento e urbanismo operacional sdo o desenvolvimento
das competéncias necessarias a compreensao das finalidades e processo de planeamento
e gestdo do territorio, seu enquadramento legal, organizagao e funcionamento do sistema

de gestdo territorial, vocabuladrio e conceitos, politica de solos e operagdes urbanisticas.

Sobretudo ao nivel da compreensao dos elementos morfoldgicos da cidade, conceitos e

meétrica base do urbanismo, instrumentos de gestdo territorial e sua execucdo perequativa,

bem como a sua ligagao com as operacdes urbanisticas de loteamento e edifica¢do.




Programa

O programa é estruturado em duas partes, correspondendo a cada uma 7,5h de
formagdo, num total de 15h, cobrindo as seguintes componentes.

12 Parte

- Evolucado e problematicas do planeamento e gestao do territério

- Elementos morfolégicos da cidade;

- O solo: multidimensionalidade, formagao de valor, politicas e seus instrumentos;

- Enquadramento legal do ordenamento do territorio;

- Instrumentos de gestao territorial, com especial incidéncia nos planos municipais
de ordenamento do territério: conteudos e analise de planos na otica da gestao
imobiliaria;

- Conceitos, indices e parametros urbanisticos;

- Sistemas de execuc¢ao de planos perequacionados;

22 Parte
- Enquadramento legal das operacdes urbanisticas, tipologia de operacgdes e respetivos
procedimentos de controle prévio;
- Taxas e licencas municipais;
- Operagodes de loteamento e urbanizacao
* Analise de casos praticos;
* Aspetos a considerar em projetos de loteamento enquadrados por plano municipal
de ordenamento do territorio.
- Operacoes de edificagao (construcao nova e reabilitagdo)
* Analise de casos praticos;
* Aspetos a considerar em projetos de loteamento enquadrados por plano municipal




—— [écnicas de Construcdo
Modulo 6

Formador: Eng. Firmino das Neves

Objetivos
1. Ler e interpretar projetos de construgao civil
2. Analisar atividades criticas da construcdo
3. Planificar uma obra
4. Preparar um processo de pedido de proposta a construtores
5. Adquirir conhecimento para acompanhamento da obra

Competéncias

1. Conhecimentos das principais atividades de construcdo
2. Gestdo basica de uma obra

3. Conhecimentos de atividades de custo de pds-venda

4. Conhecimentos de manutenc¢ao de imoveis

5. Gestdo de garantias de imoveis.

Programa

1- A Arquitetura das Edificacdes
- Introducdo ao estudo, leitura e interpretacao dos projetos;

2 - Projeto
- NogOes sobre Projetos: Programa preliminar, Estudo prévio, Ante-projeto,
Projeto e Telas Finais;
- Memoria Descritiva. Caderno de encargos. Pecas Desenhadas;

3 - As exigéncias de Seguranca, Habitabilidade e Economia




—— [écnicas de Construcdo

Modulo 6

4 - Qualidade na Construcao

5 - A Durabilidade e os custos

6 - Processo de Construcao de Edificios
- Responsabilidades e influéncia no desempenho do edificio dos diversos
intervenientes como o Promotor, Projetista, Empreiteiro ou Fabricante;

7 - Os Elementos constituintes das Edificacoes
- Os elementos resistentes
- As paredes e 0s vaos
- As coberturas
- Os pavimentos
- Os revestimentos
- As instalagdes técnicas

8 - Edificios
- Classificacao dos edificios segundo a época de construcao
- Anatomia dos edificios recentes e antigos
- Materiais de constru¢dao e comportamento das construcdes

S - Critérios gerais para a Reabilitacdao de Edificios Habitacionais (EH)
- Areas de inspecdo
- Técnicas ndo destrutivas e reduzidamente destrutivas

10 - Patologia dos Edificios e dos seus Materiais
- Os Agentes de deterioracao
- Anomalias das diferentes partes da construgao
- Patologia dos principais materiais

11 - Anomalias Estruturais e Construtivas em EH
- Causa das anomalias em elementos estruturais, ndo-estruturais,
revestimentos, acabamentos e instalagdes técnicas
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Meétodos Tradicionais de
Avaliacdo Imobilidria  médulo 7

Formadores: Eng. Nelso Pinto
Dr. Vitor Reis
Eng2 Rita Apolinario

Programa

1 - Métodos Tradicionais de Avaliagdao Imobiliaria

1.1 Método Comparativo
—Introducdo a Avaliagao Imobiliaria
— Variaveis explicativas do valor
— Bases de dados
— A Informacdo Imobiliaria
— A Prospecdo Imobilidria
— Homogeneizagdo da Informagdo Imobiliaria
— Normalizagao de conceitos
— Regras nas medigOes de areas de imoveis
— Conceito de Area Equivalente ou Homogeneizada

1.2 Método do Rendimento

—Introdugdo ao conceito de risco
— Taxa de atualizacdo sem e com risco
—Taxa de capitalizacao
—Taxas de capitalizacao brutas e liquidas
— Avaliacdo de fracdes com contratos recentes de arrendamento
— Avaliacdo de fragdes com contratos antigos de arrendamento
— Matematica financeira na avaliagao imobilidria:
* Juro simples, juro composto
» Taxas efectivas, taxas nominais
* Taxas reais, taxas nominais
* Taxa de atualizagao
* Anadlise a pregos constantes e a pregos correntes




1.3 Método do Custo

— Abordagem Estatica:
e Custos diretos e indiretos de construgao
» Custos conexos com a construcao
* Encargos com o financiamento
» Depreciagao e Apreciagao
* Avaliacdo de edificado novo e usado
* Avaliagdo de moradias

— Abordagem Dinamica:
* Método do Valor Residual
» Avaliacdo de terrenos para constru¢ao de potencial construtivo conhecido,
infraestruturados ou no estado natural

Instrumentos de Financiamento

ao Imobiliario Médulo 8

Formador: Dr. Vitor Reis

Objetivos

Conhecer os principais instrumentos, técnicas e produtos disponiveis para o financiamento

dos diferentes tipos de investimento imobiliario.

Programa

1 - Introducao a politica de financiamento.

2 - Fontes de Financiamento de Longo Prazo
- Capitais Proprios
- Fundos de capital de risco
- Fundos especiais de investimento
- Instrumentos de financiamento a intermediarios de capital de risco
- Fundos de sindicagdo de capital de risco
- Fundos de investimento imobiliario
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~ Principios de Contabilidade

3 - Financiamento de longo prazo:
- Empréstimos sindicatos;
- Tipologia de obrigacdes;
- A avaliacdo de obrigacdes;
- As obrigacdes com clausulas restritas e/ou opcionistas

4 - Financiamento do Investimento no imobiliario/Leverage Financeiro

5 - Risco de Taxa de Juro
- A exposicdo a este risco - medidas de risco
- Os instrumentos financeiros de cobertura: a estruturagdo de
financiamento via “Project Finance”

6 - O Imobiliario e os Mercados Financeiros
- Mercados secundarios imobilidrios: caracterizagdo dos principais instrumentos
- CMBS - Commercial Mortgage-Backed Securitie;
- Fundos de investimento imobiliarios
- REIT’s - Real Estate Investment Trusts

Financeiro Médulo 9

Formador: Doutor Vitor Oliveira

Objetivos

1. Compreender o papel do gestor financeiro

2. Entender o papel desempenhado pela contabilidade na producdo de informacao
economica e financeira

3. Compreender as demonstragdes financeiras e 0s principios nos quais as mesmas
se baseiam




Competéncias

1. Utilizar os instrumentos adequados a andlise econdmica e financeira das empresas
(Balanco Funcional, Racios, etc.
2. Proceder a uma analise econdmica e financeira da empresa

Programa

Parte 1

1 -A evoluc¢ao do papel do Gestor Financeiro
2- Contabilidade como informacado de gestao
3 -Principais demonstracdes financeiras

4 - Principios da Contabilidade

Parte 2

1 -Balango Funcional
2 -Analise da Demonstragdo de Fluxos de Caixa

Parte 3

1 - Racios Financeiros

2 - Récios Econdmicos

3 - Racios Econdmico-Financeiros

4 -Decomposicao do Racio da Rentabilidade dos Ativos

5 -Decomposicao do Racio de Rentabilidade dos Capitais Proprios




Research e Técnicas de Andlise

oara Consultoria Médulo 10

Formadora: Dr2 Marta Esteves da Costa

Objetivos

O Mdédulo de estudos de mercado pretende fornecer aos participantes um conjunto de
ferramentas que permitam, de forma sustentada, conceber um projeto imobilidrio vencedor,
adaptado aos requisitos do mercado local em que se insere, mas sempre em linha com as

novas tendéncias exigidas por ocupantes e investidores.

Competéncias

1. Adequar o produto imobiliario as necessidades do mercado;
2. Facilitar o processo de tomada de decisdo dentro da organizagao, fornecendo uma visao
racional e desinteressada do projeto em analise;

3. Sustentar as decisGes de investimento com base em informacgdes estatisticas fidedignas,
validando assim a opinido do promotor junto de potenciais financiadores e investidores.

Programa

O programa iniciar-se-a por uma breve introdu¢do ao mercado imobiliario comercial,
enguadrando os participantes na terminologia do mercado imobilidrio e na sua realidade
a nivel nacional, sempre em comparagao com o mercado europeu, dando uma dimensao

da sua representatividade na Europa e das semelhancas e vantagens competitivas face

outros mercados.
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Posteriormente serdo abrangidas metodologias de analise aos projetos imobiliarios, que
permitem o desenvolvimento de Estudos de Mercado feitos a medida de cada projeto.
Esta matéria vai contar com uma base tedrica em que se explicarao diversos modelos
utilizados para a realizacao de estudos de mercado, tais como:

- Anélise de Areas de Influéncia;

- Gravity Model;

- Modelo dos Niveis de retencdo;

- Modelo de Localizagdo ou Estudo por Inquérito.
Serdao também apresentados casos praticos destes mesmos modelos, explicando os desafios
particulares que podem surgir, derivados de falhas na informacgao, especificidades dos
projetos e/ou mercados, requisitos especificos de determinados ocupantes e/ou

investidores, entre outros aspetos.

Nocodes Cerais sobre Mercados de Valores

Imobilidrios e Fundos de Investimento
Modulo 11

Formador: Dr. Norberto Coelho

Objetivos
1. Sistema financeiro e Mercado de Valores Mobiliarios
2. ldentificar os principais valores mobilidrios comercializados em Portugal
3. Organismos de Investimento Coletivo
4. Organismos de Investimento Imaobiliario
5. Fundos de Investimento Imobiliario e Sociedades de Investimento Imobiliario
6. AlteracGes de ordem legal, regulamentar e fiscal a industria dos organismos de

investimento coletivo
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Competéncias

1. Dotar os alunos de conhecimentos sobre os diversos tipos de valores mobiliarios e
a sua importancia no desenvolvimento do mercado de capitais e do financiamento
a economia.

2. Dotar os alunos de conhecimentos sobre a industria dos organismos de investimento
coletivo e mais concretamente sobre a industria dos fundos de investimento imobiliario,
com relevo para as grandes alteracdes implementadas/ocorridas em 2015 — alteracdes
a nivel legal, regulamentar e fiscal.

Programa

1 - O sistema financeiro e o mercado de valores mobiliarios
- Evolugao
- Codigo dos valores mobiliarios
- Principais valores mobilidrios comercializados em Portugal
- Entidades reguladoras

2 - Organismos de Investimento Coletivo

- Fundos de Pensdes

- UCITs

- Evolugdo da Legislacdo

- Novo regime geral, nova regulamentacgdo e novo regime fiscal

- Organismos de investimento coletivo em valores mobiliarios e organismos
de investimento alternativo

3 - Organismos de investimento imobilidrio

- Fundos de investimento imobilidrio
- Sociedades de investimento imobiliario
- Fundos especiais de investimento imobiliario







— Andlise de Investimentos Imobilicrios ——
Médulo 13

Formador: Dr. Vitor Reis

Objetivos

1 - Conhecer e saber caracterizar os diferentes modelos de investimento imobilidrio.

2 - Aprender a efetuar avaliagGes de investimentos imobilidrios por recurso a diferentes
técnicas de andlise.

3 - Entender a analise de investimentos como instrumento de planeamento para a
otimizacgao e a sincronizacdo dos processos para a maximizagao do valor criado.

4 - Enfatizar a pratica com exercicios praticos em exemplos de projetos imobilidrios distintos.

Programa

1 - Caracterizacao dos diferentes tipos de Investimento Imobiliario

2 - Metodologias e critérios de avaliacao:

- Capital budgeting process

- Residual analysis

- Pay-back and discounted pay-back

- Internal rate of return and modified rate of return

- Net present value

- Adjusted present value

- Estimating relevant cash-flows

- Risco, rendibilidade e diversificacao:

- Diversification and portfolio theory

- CAPM

- Property portfolios

- Indicadores de desempenho dos diferentes tipos de investimento imobiliario
- Benchmarking nacional e internacional

- Aplicacdo dos diferentes métodos a diversos casos praticos
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distemas de Perequacdio

no Planeamento Urbano
Modulo 14

Formador: Eng. Ricardo Veludo

Objetivos

Este mddulo de Sistemas de Perequacdo no Planeamento Urbano tem como objetivo o
desenvolvimento de competéncias que permitam ponderar adequadamente as implicacdes
na gestdo e avaliagao imobilidria dos planos municipais de ordenamento do territorio com

mecanismos de perequacao.

Programa

Parte 1

1 - Enqguadramento legal dos sistemas de execucao de planos perequacionados;

2 - Contratos de urbanizacao: direitos e obrigagbes emergentes de planos perequacionados
e formas de obrigacao

3 - Aspetos registrais da propriedade relacionados com a execugdo de planos municipais de
ordenamento do territorio e sua execucao perequacionada;

Parte 2

1 - Andlise de planos municipais de ordenamento do territdrio com mecanismos de
perequacao;

2 - Resolugdo de exercicios e aspetos praticos de operagdes urbanisticas.




—— Avaliacdes Fiscais
Modulo 15

Formador: Eng. Nelso Pinto

Objetivos

1 - Dotar os destinatarios de um conhecimento adequado relativamente ao fendmeno da
avaliacdo dos prédios para efeitos fiscais;

2 - Calcular o valor patrimonial dos prédios para efeitos fiscais;

3 - Conhecer as implicagdes do valor fiscal (valor patrimonial tributério) na esfera tributaria
dos proprietarios;

4 - Conhecer os meios de reacao dos proprietarios ao valor patrimonial tributario

Competéncias

1. No final do mddulo os alunos deverdo saber utilizar os conceitos basicos contidos nos
codigos do imposto municipal sobre imoveis e do imposto municipal sobre as
transmissdes onerosas de imoveis;

2. No final do mddulo os alunos deverdo saber utilizar as ferramentas adequadas e avaliar
prédios urbanos destinados a habitagao, comércio, industria e servigos, terrenos para
construgdo e prédios do tipo “outros”;

3. No final do mdédulo os alunos deverdo conhecer os direitos e deveres dos
proprietarios bem como a sua posi¢do ao longo do processo avaliativo;

Programa

1 - Enquadramento fiscal/conceito geral de prédio para efeitos fiscais

2 - Conceito fiscal de Prédio Rustico, Prédio Urbano e Prédio Misto

3 - Conceito de Terreno para Construcao e Prédios urbano do Tipo “outros”

4 - Avaliagdo fiscal imobiliaria

5 - Organismos de avaliagdo e suas competéncias

6 - Meios de reacao dos proprietarios a fixacao do valor patrimonial tributario

7 - Efeitos do valor patrimonial tributario na esfera tributaria dos proprietarios
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— Modelos Avancados de Avaliocdo Imobilicrio——
Mddulo 16

Formador: Eng. Guilherme Antunes Ferreira

Objetivos

1 - Aprofundar a compreensao teodrica e pratica sobre o uso de modelos matematicos na
avaliacdo imobiliaria;

2 - Dar a conhecer os principais modelos utilizados na pratica da avaliacdo;

3 - Desenvolver competéncias para a elaboracdo de analise de valor utilizando modelos
avangados de modelacao matematica;

Competéncias

As competéncias esperadas sao a aplicacdo tedrica e pratica dos métodos de avaliagao.
Espera-se que o aluno esteja apto a desenvolver todos 0s passos técnicos necessarios a
elaboracdo de avaliagdes de Habitagdes, Escritérios, Lojas e Armazéns, aplicando a

metodologia estatistica e/ou matematica.

Programa

1 - Conceitos estatisticos e econdmicos relacionados com a avaliacao imobiliaria

1.1.Conceito de Amostra e populagdo

1.2. Distribui¢cdo dos elementos da populacdo

1.3. Funcgdo de distribuicdo

1.4.Media, moda e mediana

1.5. Medidas de Dispersao

1.6. Distribuicao normal

1.7.Distribuicdo beta

1.8. Distribuicdo triangular

1.9.Regressdo

1.10.Séries Cronoldgicas

1.11. Panorama geral dos métodos econométricos
aplicados a avaliagdo imobiliaria.




Programa

2 - Métodos de avaliagdo baseados em procedimentos estatisticos

2.1 Método sintético como método estatistico

2.2 Critério de comparacado por racios

2.3 Eficiéncia dos resultados

2.4 Critério dos extremos

2.5 Critério da Origem

2.6 Novos desenvolvimentos do método das fung¢des de distribuicao

2.7 Método Sintético

2.8 Escolha do tipo de capitalizagdao aplicada a teoria da decisao

2.9 Escolha do tipo de capitalizagao utilizando métodos estatisticos

2.10 Escolha do tipo de capitalizagdo mediante métodos sintéticos

2.11 Variagdes dos rendimentos fisicos nas formulas de avaliagdo

2.12 Aplicacdo de séries cronoldgicas para estimativa de variagdes técnicas e
economicas

2.13 Atualizacdo de rendimentos limitada e a perpetuidade

2.14 O valor de mercado e o tipo de capitalizagao.

3 - Valor provavel de mercado

3.1 Hipétese de homogeneidade de uma populagao

3.2 Hipétese de exclusdo de valores subjetivos extremos

3.3 Valor provavel de mercado e valor mais provavel de mercado
3.4 O valor subjetivo maximo

3.5 Isengdo e valor subjetivo.

4 - Andlise de regressao (Caso pratico)

4.1 Analise de regressao

4.2 A funcao de regressao amostral

4.3 Estimativa por Minimos Quadrados
4.4 Coeficiente multiplo de determinacao

5 - Avaliagao de varidveis marginais

5.1 Utilizacdo dos precos heddnicos para valorizacdo de varidveis marginais e/ou
subjetivas, como distancia aos transportes; vistas panoramicas, qualidade do ar,
vizinhanga, etc — caso pratico

6 - Avaliagdo usando a simula¢ao de Monte Carlo

6.1 Aplicagao da simulagao do método de Monte Carlo a avaliagdes pelo
Método dos Custos Involutivo

6.2 Aplicagao pratica em excel.
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—— Avaliacdio de Imoveis Turisticos

Modulo 17

Formador: Dr. Vitor Reis
Dr. José Covas

Objetivos

Aquisicdo de conhecimentos técnicos profundos sobre as metodologias de Avaliagdo
Econdmica e aplicacdo do processo de Avaliacdo Imobilidria especifico para a Avaliacdo de
Hotéis e outros Imdéveis Congéneres.

Programa

1 - Avaliacdo de Hotéis e outros Iméveis Congéneres

2 - Conceitos sobre a Propriedade Imobilidria e o Edificado na Criagao de Valor

ou como Gerador de Rendimentos Efetivos

3 - A Criacdo de Valor no Imobilidrio (conceitos de valor, "goodwill", "worth")
4 - Metodologias de Avaliagao Econdmica
5 - Critérios de Decisao do Investidor
6 - A Conta de Exploragao do Imével (CEl)
7 - A Técnica do Multiplo de Prego Médio do Quarto
4 - REVPAR e outros indicadores
- O Processo de Avaliacdo Imobiliaria

6 - A Aplicacdo da CEl na Avaliagao Imobiliaria

7 - Aplicagao em outras situagoes




— Avaliacdo de Patrimonio Histdrico e Publico
Modulo 18

Formador: Dr. Vitor Reis

Programa

1 - O enquadramento da avaliagao imobilidria no Sistema de Normalizagdao
Contabilistica para as Administragdes Publicas (SNC-AP)

2 - A avaliacdo do Patrimodnio de Estado no ambito do Decreto-Lei 280/2007,
de 7 de agosto

3 - A avaliagdo de Patrimdnio Histdrico

4 - A classificagdo de patrimdnio historico — da UNESCO ao Municipio
5 - Normas Contabilisticas

6 - Standards internacionais de avaliagdo imobiliaria

7 - Modelos especificos para a avaliagdo de imdveis historicos
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Standards e Org. Internacionais de
Avaliacao Imobiliaria Médulo 19

Formador: Dr. Vitor Reis
Eng?2 Rita Apolinario

Programa

1 - A questao do “Justo Valor” na Avaliacdao Imobiliaria

O conceito de valor aplicado a Avaliagao Imobiliaria, enquadramento no processo
de avaliacdo e decisao na elaboracao:

» Conceito de “Valor de Investimento”

» Conceito de “Valor Hipotecario”

e Conceito de “Justo de Valor”

2 - A Avaliagdo de Ativos Imobiliarios

* Metodologia a seguir na Avaliacao de Ativos Imobiliarios — IVSC, RICS e TEGOVA
* Enquadramento legal da Avaliagdo de Ativos Imobiliarios

3 - O processo de Harmonizacdo das Avaliagdes Imobilidrias

* Enquadramento do processo de harmonizacdo

e Os principais intervenientes

* A Harmonizagao Contabilistica e a Avaliagao Imobiliaria

e A Harmonizac¢ao do Sistema Financeiro e a Avalia¢ao Imobiliaria

4 - A Avaliagdao de Ativos para Relatorios Financeiros

* Classificacdo de Ativos e suas consequéncias para o processo de Avaliacao;
* Empresas

* Fundos de Investimento

* Fundos de Pensdes

* Seguradoras






